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CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.2
Objeto e dmbito

1. O presente regulamento é parte integrante do plano diretor municipal de Mafra, adiante designado
por PDM, e estabelece, em conjunto com as cartas que constituem a planta de ordenamento e as
cartas que constituem a planta de condicionantes, as orientages e regras para o uso, ocupacdo e
transformacdo do solo para a area territorial do municipio de Mafra.

2. 0 PDM é o instrumento de planeamento territorial que, com base na estratégia de
desenvolvimento local ou municipal, estabelece a estrutura espacial, a classificacdo, a qualificacdo,
a transformacdo e os parametros de utilizacdo e ocupacio do solo.

3. OPDM articula as orientagdes estratégicas dos instrumentos de gestdo territorial hierarquicamente
superiores que abrangem o territdrio municipal, incluindo a drea abrangida pelo Programa da Orla
Costeira Alcobaca — Cabo Espichel, designado por POC-ACE, aprovado pela Resolugdo do Conselho
de Ministros n.2 66/2019, de 11 de abril.

4. As normas constantes no PDM vinculam as entidades publicas e ainda, direta e imediatamente, os
particulares.

5. Em todos os atos abrangidos por este regulamento, as suas disposi¢des sdo aplicadas
cumulativamente com as de todos os diplomas legais e regulamentos de caracter geral em vigor,
em fungdo da sua natureza e localizagdo, sem prejuizo da prevaléncia do regime ja contido nos
diplomas em vigor.

6. Sdo nulos os atos praticados em violagdo das normas constantes do PDM.

Artigo 2.2
Objetivos e estratégia
O PDM visa a concretizacdo das opgdes estratégicas de ocupacio do territério municipal e tem como
principais objetivos:

a) Definir um modelo estratégico de atuagdo que estabelega agdes distintas para a promocao do
desenvolvimento do concelho, tendo em atengdo a sua diversidade territorial e as mudancas
operadas nos ultimos anos;

b) Proceder a compatibilizagdo com estudos e outros planos de dmbito estratégico;

c) Constituir um instrumento orientador da gestdo municipal e das prioridades de investimento

e respetiva programacdo, em articulagdo direta com a estratégia de ordenamento;

=g
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d)

e)

f)

h)

k)

o)

2| &

Permitir o ajustamento dos perimetros urbanos em fungio do crescimento verificado durante
o anterior periodo de vigéncia do PDM;

Implementar um modelo territorial que integre, promova e desenvolva a atividade turistica de
forma sustentavel;

Definir um modelo de ocupagdo do territério que minimize a edificagdo em areas de risco;
Reforcar e reorganizar as atividades econdmicas existentes e captar novas atividades
empresariais e logisticas para o concelho;

Identificar e definir os principios de valorizagdo do patriménio cultural, qualidade ambiental e
paisagistica do territério;

Promover e valorizar a identidade do mosaico rural que caracteriza a paisagem do concelho
enquanto valor patrimonial;

Promover a biodiversidade, assegurando a conservacdo dos ecossistemas, habitats e espécies,
constantes dos anexos as diretivas comunitarias ou de interesse nacional ou municipal, através
da sua adequada gest3o;

Promover a prote¢do dos recursos hidricos como suporte dos ecossistemas aquaticos e
ribeirinhos e como elemento estruturante de valorizagdo do territério;

Definir e disponibilizar um quadro normativo e um programa de investimentos publicos
municipais e estatais, adequados ao desenvolvimento do concelho;

Reestruturar a rede vidria tendo em atengdo as alteragdes introduzidas e o Plano Rodoviario
Nacional e considerar o tragcado de novas infraestruturas vidrias na definicio da proposta de
ordenamento;

Estabelecer um ordenamento adequado e equilibrado que seja articulado com os concelhos
vizinhos, evitando descontinuidades territoriais;

Promover a valorizagdo integrada dos recursos do litoral e gerir a press3o urbano-turistica na
orla costeira, de forma a assegurar a exploracdo sustentavel dos recursos naturais, a
qualificacdo da paisagem e a adequada prevencio dos riscos, de acordo com o previsto no

POC-ACE.
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Artigo 3.2
Composicdo do PDM

1. O PDM é constituido pelos seguintes elementos:

a)

b)

Regulamento e respetivos anexos, que dele fazem parte integrante;
Planta de Ordenamento, constituida pelas seguintes cartas:

i) Classificacdo e qualificacdo do solo;

ii) Estrutura ecolégica municipal;

iii) Distribuigdo de habitats e espécies;

iv) Riscos;

v) Zonamento acustico;

vi) Patriménio municipal;

vii) Espagos canais e outras infraestruturas;

viii) Unidades operativas de planeamento e gesido;

ix) Faixas de protecdo e salvaguarda na orla costeira.

Planta de Condicionantes, constituida pelas seguintes cartas:

i) Servidoes administrativas e restricdes de utilidade publica;
ii) Reserva ecoldgica nacional, por tipo de dreas;

iii) Reserva agricola nacional,

2. Acompanham o PDM os seguintes elementos:

a)

Relatorio de fundamentacdo das soluges adotadas, da estratégia territorial e das opcdes de
ordenamento;

Relatdrio ambiental;

Planta de compromissos urbanisticos;

Estudos de caracterizagdo do territdrio municipal;
Planta de enquadramento;

Planta da situacgdo atual;

Planta de infraestruturas;

Relatério de caracterizagdo dos valores naturais;
Processo da reserva ecoldgica nacional;

Processo da reserva agricola nacional;

Mapa de ruido;

Programa de execucao;

m) Relatdrio de ponderacdo e discussdo publica.

S
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Artigo 4.2

Conceitos técnicos, siglas e acrénimos

1. Para efeitos da aplicagdo do presente regulamento aplicam-se os conceitos técnicos referidos no

Decreto Regulamentar n.2 9/2009, de 29 de maio, €, em complemento, as defini¢des previstas no

Regulamento Municipal de Edificagdo e Urbaniza¢do do Municipio de Mafra.

2. Todo o restante vocabulario constante no PDM tem o significado que lhe & atribuido na legislacdo

especifica.

3. Sdo considerados, no presente regulamento, os seguintes siglas e acrénimos com os respetivos

significados:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

EEM — Estrutura ecoldgica municipal;

EN — Estrada nacional;

EM — Estrada municipal;

ER — Estrada regional;

CRIMA — Circular rodovidria interna de Mafra;

NDT — Nticleo de desenvolvimento turfstico;

PMOT - Plano municipal de ordenamento do territdrio;

POC-ACE - Programa da orla costeira de Alcobaga-Cabo Espichel;
PP —Planc de pormenor;

PROFAML — Plano regional de ordenamento florestal da érea metropolitana de Lisboa;
PROTAML — Plano regional de ordenamento do territério da drea metropolitana de Lishoa;
PU — Plano de urbanizagdo;

RAN — Reserva agricola nacional;

REN — Reserva ecoldgica nacional;

RJIGT — Regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial;
RMEU — Regulamento municipal de edificagdo e urbanizacio;
SIC — Sitio de importancia comunitéria;

SIR — Sistema da indUstria responsavel;

SUOPG - Subunidade operativa de planeamento e gestdo;

UOPG - Unidade operativa de planeamento e gestdo;

VIAM - Via interna da area metropolitana.

ZMP — Zona maritima de protecdo;

ZTP — Zona terrestre de protec¢do.

4. (Revegado)
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Artigo 5.2
Preexisténcias

1. Consideram-se preexisténcias, validamente constituidas, as atividades, exploracdes, instalacdes,
edificacbes, equipamentos ou quaisquer atos que, executados ou em curso a data de entrada em
vigor do presente regulamento, cumpram as seguintes condi¢des:

a) Ndo caregam de qualquer licenca, aprovacdo ou autorizacdo, nos termos da lei;

b) Estejam licenciadas, aprovadas ou autorizadas pelas entidades competentes e desde que as
respetivas licengas, aprovagdes ou autorizagdes ndo tenham caducado, sido declaradas nulas,
apreendidas, revogadas ou anuladas.

2. As normas decorrentes do presente regulamento ndo derrogam os direitos conferidos por
informagdes prévias favoraveis, admissdes de comunicacOes prévias, autorizacbes e licencas,
incluindo aprovacgtes de operacdes de loteamento, projetos de arquitetura e hastas publicas
concedidas pelas entidades competentes antes da entrada em vigor do presente regulamento, ou

de qualquer ato autorizado ou permissivo emitido pela camara municipal.

Artigo 6.2
Operacdes de loteamento, validamente constituidas, anteriores a vigéncia do PDM

1. As operages de loteamento, validamente constituidas, anteriores a vigéncia do PDM, aplicam-se
as regras constantes no respetivo alvara de loteamento.

2. Caso o alvara de loteamento seja omisso quanto ao regime de edificabilidade, admitem-se os usos
e os parametros urbanisticos definidos para as respetivas categorias de solo rural e solo urbano,
conforme o disposto nos capitulos IV e V do presente regulamento.

3. Excetuam-se do numero anterior os alvaras de loteamento inseridos nas categorias de solo rural
relativas aos espacgos agricolas, espacos agroflorestais, espagos florestais e espagos naturais, nos
quais se admitem:

a) Os usos e os parametros urbanisticos aplicados aos lotes do respetivo loteamento, desde que
previamente edificados;
b) Os usos e os parametros urbanisticos seguintes, caso ndo existam edificagGes:
i)  Indice maximo de utilizacdo do solo: 0,20, com a drea total maxima de construgdo por lote
de 300m?, destinados a habitacio, e de 1.000m? para os restantes usos admitidos;
ii) Indice maximo de impermeabilizacio do solo: 0,30;
iii) Ntmero maximo de pisos: 2;
iv) Altura maxima da fachada: 6,5m, com excecdo de outras edificactes cuja especificidade

técnica exija uma altura superior;
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v) Afastamentos minimos da edificacdo de 3m a estrema.

4. Sem prejuizo das servidBes administrativas e restri¢8es de utilidade publica, é permitida a mudanca
dos usos previstos nos alvards de loteamento, sendo admitidos os pardmetros urbanisticos
previstos no nimero anterior, desde que salvaguardada a compatibilidade de usos nos termos do
presente regulamento, ndo se agravem as condi¢Bes de transito e estacionamento, nem sejam
provocados movimentos permanentes de carga e descarga.

5. Na faixa de protecdo costeira na zona terrestre de protegéio, a mudanca dos usos prevista no
numero anterior ndo pode pér em causa os sistemas biofisicos costeiros e depende de autorizagio
das entidades competentes e na faixa de salvaguarda ao galgamento e inundacdo costeira é

interdita a mudanga de uso das caves para fins habitacionais.

Artigo 7.2
Comissdes consultivas
A camara municipal pode criar comissdes consultivas, compostas por técnicos do municipio e/ ou por
profissionais de reconhecido mérito e representantes das entidades técnicas qualificadas,
designadamente nas dreas de urbanismo, arquitetura, patriménio, ambiente e mobilidade, para
efeitos de recolha de opiniBes e emissdo de pareceres, previstos no presente regulamento, e, ainda,

quando os drgdos decisores o solicitem,
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CAPITULO Il
SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 8.2

Identificagdo

No territorio abrangido pelo PDM sdo observadas as disposicdes legais e regulamentares referentes a

serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica em vigor, nomeadamente as assinaladas nas

respetivas cartas da Planta de Condicionantes e seguidamente identificadas:

a)
b)

c)

d)

.y L
F

Recursos hidricos —dominio hidrico;
Recursos geoldgicos — pedreiras;
Recursos agricolas e florestais:
i) RAN;
ii) Sobreiros e azinheiras;
iii) Regime florestal;
iv) Povoamentos florestais percorridos por incéndios;
v) Rede de defesa da floresta contra incéndios;
vi) Arvores de interesse piblico.
Recursos ecologicos:
i) REN;
i) Rede Natura 2000.
Iméveis classificados;
Edificios escolares;
Defesa Nacional — serviddo militar (base aérea n.2 1 de Sintra | Carreira de tiro de Mafra);
Abastecimento de dgua;
Drenagem de dguas residuais;
Rede elétrica;
Gasoduto;
Rede rodovidria nacional e estradas regionais;
Estradas e caminhos municipais;
Rede ferrovidria — Linha do Oeste;
Aeroporto da Portela — serviddo aerondutica;
Telecomunicacdes;
Sinalizagdo maritima;

Marcos geodeésicos;

:
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s)

t)

Zona de jurisdi¢do portuaria — Porto da Ericeira;

Radar VTS do Monte Funchal.

Artigo 9.2

Regime

1. As servid@es e outras restricBes de utilidade publica ao uso do solo regem-se pelo disposto no

numero seguinte do presente artigo e demais legislagdo aplicavel e tém por objetivo:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

A preservacao do ambiente e do equilibrio ecolégico;

A conservagdo da natureza e da biodiversidade, designadamente a preservacdo de habitats
naturais e seminaturais e de espécies da flora e fauna;

A preservacdo das areas de maior aptiddo agricola e com maiores potencialidades para a
produgdo de bens agricolas;

A preservacdo dos cursos de dgua e linhas de drenagem natural;

A definicdo de zonas de defesa e protegéio inerentes & exploracdo racional de recursos
naturais;

A defesa e protecdo do patrimdnio cultural e ambiental;

A definicdo de areas de protecdo e de espagos canais destinados 3 execucdo, funcionamento
e ampliacdo de infraestruturas e equipamentos;

A definicdo de areas de seguranca envolventes a instalagdes cuja finalidade ou atividade o

justifiqguem.

2. Nas dreas abrangidas por serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica, a disciplina de

uso,

ocupacdo e transformacdo do solo inerente 2 classe e categoria de espaco sobre gue recaem,

de acordo com a planta de ordenamento, fica condicionada a sua conformidade com o regime legal

vigente que rege tais servidBes ou restricdes.

3. Aos edificios escolares aplicam-se as restricdes previstas no artigo 95.2 do presente regulamento.

8|89
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CAPITULO 11l
USO DOMINANTE DO SOLO

SECCAO |
CLASSIFICACAO E QUALIFICACAO DO SOLO

Artigo 10.2
Classificagcao do solo

1. A classificagdo do solo traduz a opgdo de planeamento territorial que determina o destino bésico
dos terrenos, assentando na disting&o fundamental entre solo rural e solo urbano que, para efeitos
de ocupacdo, uso e transformacao, se considera a seguinte:

a) Solo rural, aquele para o qual é reconhecida vocagdo para as atividades agricolas, pecuérias,
florestais ou minerais, assim como o que integra os espacos naturais de valor ecolégico, de
protegao ou de lazer, ou que seja ocupado por infraestruturas que nio lhe confiram o estatuto
de solo urbano;

b) Solo urbano, aquele para o qual é reconhecida vocagéo para o processo de urbanizac3o e
edificacdo, nele se compreendendo os terrenos urbanizados ou cuja urbanizagio seja
programada, constituindo o seu todo o perimetro urbano.

2. Em sobreposicdo ao solo rural ou solo urbano, impdem-se restri¢des adicionais a sua utilizacio e
ocupacdo as seguintes dreas de valorizacdo, salvaguarda e protecdo, conforme o disposto no
capitulo VI, do presente regulamento:

a) Zonas de valorizagdo e protecio ambiental;

b) Zonas de riscos;

c) Zonas de patrimonio histérico-cultural e paisagistico;

d) Zonas de conflito aclstico;

e) Espacos canais e outras infraestruturas;

f) Zonas de turismo e lazer;

g) Zonas de recursos geologicos potenciais;

h) Zonas de recintos escolares.

Sl
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Artigo 11.2
Qualifica¢do do solo rural
1. A qualificacdo do solo rural processa-se através da integragdo em categorias tendo em conta o
aproveitamento sustentavel com base em fung¢des de produgdo agricola, pecudria e florestal, de
exploracdo de recursos geolégicos, de producdo de energias renovaveis, de conservacio de
recursos e valores naturais, ambientais, culturais e paisagisticos e outras funcdes compativeis com
o estatuto de solo rural.
2. As categorias do solo rural, identificadas na planta de ordenamento — carta de classificagdo e
gualificacao do solo, sdo as seguintes:
a) Espacos agricolas;
b) Espacos agroflorestais;
c) Espacos florestais;
d) Espacos naturais;
e) Espagos de recursos geoldgicos;
f] Espagos afetos a atividades industriais;
g) Espagos destinados a equipamentos e outras estruturas;
h) Aglomerados rurais;

i) Areas de edificacio dispersa.

Artigo 12.2
Qualificagcdo do solo urbano

A qualificagdo do solo urbano respeita as finalidades do processo de urbanizagdo e da edificacdo e

os principios da multifuncionalidade dos perimetros urbanos, da compatibilizagdo e integracio de

usos, do equilibrio ecoldgico, da salvaguarda e valorizagdo dos recursos e valores naturais,
ambientais, culturais e paisagisticos.

2. Aqualificacdo do solo urbano processa-se através da respetiva integragdo em categorias operativas
e funcionais, identificadas na planta de ordenamento — carta de classificacdo e qualificacdo do solo,
de acordo com os seguintes critérios:

a) As categorias operativas sdo estabelecidas para efeitos de execugdo do PDM, com base no
grau de urbanizag&o do solo, no grau de consolidacdo do tecido urbano e na programacdo da
urbanizagdo e da edifica¢io, sendo divididas em:

i)  Solo urbanizado;

ii) Solo urbanizavel.

£ &
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As categorias funcionais do solo urbanizado sdo estabelecidas com base na utilizaco
dominante e de acordo com a afetacdo funcional prevalecente que lhe é atribuida pelo PDM,
sendo divididas no seguinte:
i)  Espagos residenciais:
i.1) Areas consolidadas;
.2) Areas consolidadas com valor patrimonial;
i.3) Areas a estruturar:
i.4) Areas edificadas em faixa de salvaguarda do POC-ACE;
ii) Espacos de atividades econémicas:
ii.1) Areas consolidadas;
ii.2) Areas a estruturar;
iii) Espagos verdes;
iv) Espacos de uso especial:
iv.1) Areas de equipamentos e outras estruturas;
iv.2) Areas de infraestruturas.
As categorias funcionais do solo urbanizavel serdo definidas aquando da elaboracio das
unidades de execugdo e ou dos PU ou PP, sendo estabelecidos parametros urbanisticos
especificos para os usos dominantes a promover em cada UOPG, de acordo com o artigo 59.2

e o anexo V do presente regulamento, que dele faz parte integrante.
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SECCAQ Il
SISTEMA URBANO

Artigo 13.2
Estrutura e hierarquia urbana

1. O sistema urbano do concelho de Mafra é constituido pela totalidade dos niicleos urbanos,
identificados na planta de ordenamento e organizados de acordo com uma estrutura territorial
hierarquizada.

2. S@o considerados nucleos urbanos os aglomerados populacionais com um minimo de 70 fogos, com
um afastamento méximo de 25m entre edificacdes, delimitados pela drea envolvente das
respetivas edificagbes e que apresentam, cumulativamente, densidades superiores a 7 fogos por
hectare.

3. Acoeréncia territorial do sistema urbano traduz-se na hierarquizacio da estrutura urbana em trés
niveis (I, Il e Ill), com base em critérios diferenciadores, designadamente, a relevancia fisica,
populacional, turistica, central e a dotacdo de servigos e de acessibilidades.

4. O nivel hierdrquico da estrutura urbana, por freguesia e nucleo urbano, consta do anexo | ao

presente regulamento, que dele faz parte integrante.

5| %
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CAPITULO IV
SOLO RURAL

SECCAO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 14.2
Disposicdes comuns
O solo rural ndo pode ser objeto de agBes que diminuam ou destruam as suas potencialidades e as
vocagbes correspondentes as categorias de usos dominantes em que se subdivide, salvo as
previstas neste regulamento e as exceg8es consignadas na legislagdo em vigor, quando apliciveis.
As exploracdes agricolas ou florestais devem valorizar a producdo e promocido de produtos de

qualidade diferenciada.

. Devem ser promovidas medidas de conservacdo dos nicleos florestais de espécies a proteger

L

previstas no PROFAML e demais legislagdo aplicdvel, designadamente carvalhos, sobreiros e
castanheiros, e dos nucleos arbéreos ribeirinhos, integrados nos habitats 3280 e 3290, bem como
dos bosques autdctones associados ao habitat prioritario 5230 e aos habitats 92D0pt1, 9230, 9240,
9330 e 9540.

Para além das serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica constantes na respetiva
legislagdo em vigor, ficam interditas as agBes e os usos que conduzam & destrui¢do do coberto
vegetal, do relevo natural e das camadas de solo ardvel, quando ndo integrados em préticas
associadas a explorag&o agricola e florestal, ou que ndo estejam relacionados com a realizacdo das
acdes e atividades previstas no presente regulamento, para cada categoria do solo rural.

Sem prejuizo das serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica e demais legislacdo
aplicavel, e apés consulta as entidades competentes, se devida, é permitida a implantacio de
infraestruturas, nomeadamente de saneamento, abastecimento de 4gua, ecocentros,
telecomunicacdes, eletricidade, gas, produgdo de energias renovéveis e infraestruturas vidrias,
obras hidrdulicas e abertura de caminhos pedonais ou trilhos e, ainda, obras indispenséveis a
protecao civil,

As edificagdes associadas as ocupagdes e utilizacdes estabelecidas nos artigos seguintes do
presente capitulo ficam, ainda, sujeitas ao seguinte:

a) O acesso vidrio, o abastecimento de energia elétrica, o abastecimento de 4gua e a drenagem

de esgotos, caso ndo exista ligacdo as redes publicas, tém de ser assegurados por sistemas

ey
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auténomos ambientalmente sustentaveis, cuja construgdo e manutencdo ficam a cargo dos
interessados;

b) A implantacdo de novas edificagBes, exceto nos aglomerados rurais e quando definidas no
presente regulamento, deve assegurar as distancias aos limites das parcelas impostas pelo
plano municipal de defesa da floresta contra incéndios;

¢) As novas edificacdes para habitagéo, exceto em aglomerados rurais, reas de edificacio
dispersa, espacos afetos a atividades industriais e espagos destinados a equipamentos e outras
estruturas, devem garantir um afastamento minimo de 250m as exploragBes pecudrias
desenvolvidas em sistema de exploracdo intensivo ou intensivo de ar livre ou apresentar, no
processo de licenciamento, declaragdo do conhecimento da existéncia da exploragdo pecuéria;

d) A camara municipal pode condicionar a implantacdo das novas edificagdes a uma correta
integracdo no terreno e na paisagem, sujeita a projeto de intervencdo paisagistica.

/. Sem prejuizo da legislacdo em vigor, a cdmara municipal pode exigir avaliagdo de impacte ambiental
ou estudo de impacte ambiental, sempre que considere que os projetos em causa podem
apresentar riscos para a qualidade ambiental ou para a conservacgdo da biodiversidade, nos termos
do artigo 10.2 do Decreto-Lei n.2 140/99, de 24 abril, com a redacio dada pelo Decreto-Lei n.2
49/2005, de 24 de fevereiro.

8. Nas faixas de protegdo e salvaguarda do POC-ACE, aplicam-se, também e cumulativamente, as
normas constantes na subseccdo I, da secgdo I, do capitulo VI, do presente regulamento,

prevalecendo as normas mais restritivas.
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SECCAOQ Il
ESPACOS AGRICOLAS

Artigo 15.2

Identificacdo

. Os espacos agricolas sdo dreas que, em termos agroclimaticos, geomorfoldgicos e pedolégicos,
apresentam maior aptiddo para a atividade agricola e pecuéria.

. Estes espacos compreendem éreas de uso agricola e de pecudria, nomeadamente as integradas na
RAN, espacos agricolas na drea do POC-ACE e outras dreas com grande capacidade para atividade
agricola e pecudria, bem como areas com aptiddo agricola que foram objeto de operagdes de
loteamento, validamente constituidas, anteriores a vigéncia do PDM, conforme o disposto no artigo

6.2 do presente regulamento.

Artigo 16.2

Ocupacdes e usos

. (Revogado)

. Nos espacos agricolas deve ser mantida, sempre que possivel, a utilizacdo existente ou, em caso de

abandono, deve proceder-se a florestacéo ou renaturalizacdo com espécies autdctones ou previstas

no PROFAML. (ALTERADO)

. Os usos dominantes e os complementares destes espacgos sdo os previstos no regime juridico da

RAN cumulativamente com o disposto no presente artigo e no capitulo VI, do presente

regulamento, sem prejuizo da restante legislacdo em vigor relativa as servidoes em presenca.

. Para além do disposto no nimero anterior, sdo admitidos os seguintes usos:

a) Construcdes de apoio a atividade agricola, florestal, pecuaria, estufas, obras hidraulicas, vias
de acesso, aterros e escavagoes;

b) Habitacdo destinada a residéncia prépria e permanente dos agricultores;

c) Atividades equestres e obras de construcdo de apoio as atividades equestres;

d) Instalacdes ou equipamentos de apoio ao recreio e lazer ao ar livre, designadamente parques
de merendas, miradouros ou estruturas de apoio, de uso complementar a atividade agricola e
ao espaco rural;

e) Infraestruturas plblicas rodoviarias, ferroviarias, de saneamento, de transporte e distribuicdo
de energia elétrica, de abastecimento de gas e de telecomunicagdes, bem como outras

construcBes ou empreendimentos publicos ou de servigo publico;
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f) Edificacbes previstas em opera¢Bes de loteamento, validamente constituidas, anteriores a
vigéncia do PDM;

g) Empreendimentos turisticos, nomeadamente estabelecimentos de turismo no espaco rural,

turismo de habitacdo e turismo de natureza, que sejam complementares a atividade agricola.

5. E admissivel a legalizagdo das construcdes anteriores a entrada em vigor do regime da RAN

aprovado, Decreto-Lei n.2 196/89, de 14 de junho, mediante parecer favoravel das entidades

competentes e com apresentacdo de documento que comprove a sua existéncia anterior a 1989,

Artigo 17.2
Regime de edificabilidade

1. (Revogado)

2. Os parametros de edificabilidade aplicaveis aos espacos agricolas decorrem das disposicdes legais
e regulamentares em vigor, cumulativamente com o disposto no capitulo VI, do presente
regulamento, devendo, ainda, ser cumpridos os seguintes requisitos:

a) Edificagbes destinadas a habitagao: ‘

i) Area minima da parcela: 40.000m?%

i)  Numero de fogos: 1;

iii) Area total maxima de construcdo; 300m?2;

iv) Altura maxima da fachada: 6,5m;

v) Em habitacGes existentes licenciadas, nas parcelas menores que 40.000m?, s3o permitidas
obras de reconstrucdo, alteracdo e ampliagdo, desde que a area total maxima de
construcdo ndo exceda os 300m?2,

b) EdificacBes de apoio a atividade agricola, florestal, pecuéria e equestre:

i) Indice maximo de ocupacao do solo: 0,03, com uma &rea total maxima de implantacdo de
750m?, salvo nos casos em que a especificidade técnica e econémica exija uma drea
superior;

ii) Altura maxima da fachada: 8m, com excegio das edificagdes cuja especificidade técnica
exija uma altura superior.

¢) Sem prejuizo do disposto na alinea anterior, a instalacdo de novas exploracdes pecudrias deve
respeitar o seguinte:

i) Garantir a correta integracdo no terreno e na paisagem, com a criacdo de cortinas
arbéreas de protegdo, com uma largura minima de 5m, de modo a reduzir o impacte visual
dos volumes construidos, para as classes 1 e 2, sendo as de classe 1 sujeitas a projeto de

intervengdo paisagistica;

& =y
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ii) Salvaguardar um afastamento minimo de 50m aos limites do prédio, para as classes 1 e
2, e de 10m para pequenas exploracdes, classe 3.

d) N&o sdo permitidos muros em alvenaria, & excecdo de frentes para arruamento numa extens3o
maxima de 20m;
e) Empreendimentos turisticos:

i) Area minima da parcela: 20.000m?;

ii) Area total méxima de construcfio: 1.200m?, podendo ser superior quando abrangidos por
PP ou em NDT, de acordo com os pardmetros urbanisticos definidos no artigo 92.2 do
presente regulamento;

iii) Altura maxima da fachada: 8m;

iv) Afastamentos minimos da edificagdo iguais a altura maxima da mesma, com um minimo
de 5m a estrema;

v) Em edificacdes existentes, nas parcelas menores que 20.000m?, s3o permitidas obras de
reconstrucdo, alteracdo e ampliagdo para empreendimentos turisticos, desde que nio
excedam 50% da area de construcdo existente.

Nas edificagbes existentes licenciadas é admitida a ampliagdo e a alteragio do uso para
empreendimentos turisticos, nas tipologias previstas no 4mbito do regime da RAN, equipamentos
de utilizagdo coletiva, designadamente empreendimentos publicos ou de servigo publico, de
caracter cultural, de lazer, de saide, social, de educagdo, ambiental ou obras indispensaveis a
protecdo civil, desde que ndo impliquem uma érea total de implantagio superior a 600m?.

Os acessos, percursos e areas de estacionamento exteriores devem ser construidos em materiais

semipermeaveis.

SECCAO 1Nl
ESPACOS AGROFLORESTAIS

Artigo 18.2

Identificacdo

. Os espagos agroflorestais correspondem aqueles que, ndo estando integrados nos espacos

agricolas, abrangem as demais dreas adequadas a produgdo agricola, florestal, pecudria ou

agroflorestal e incluem os espacos agroflorestais inseridos no POC-ACE.

. As formas de ocupacdo e utilizagdo do solo destes espacos sdo aquelas que decorrem das suas

aptidées proprias, dos regimes de gestdo especificos a que estejam ou venham a estar

eventualmente vinculados e do disposto nos artigos 19.2 e 20.2 do presente regulamento.
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Artigo 19.2

Ocupagdes e usas

1. (Revogado)

2. Nos espacos agroflorestais sdo permitidas as seguintes ocupacdes e utilizagdes, decorrentes do

apoio a atividade dominante ou no cumprimento da estratégia de ordenamento preconizada para

o territério, cumulativamente com o disposto no capitulo VI, do presente regulamento:

a)

b)

c)

Obras de construgdo, reconstrugdo, alteracdo e ampliagio quando integradas na gestdo das
exploragdes ligadas a atividade agricola, florestal e equestre, designadamente:

i)  Obras hidraulicas, captactes de dgua, vias de acesso, aterros e escavagoes;

ii)  Edificios destinados ao armazenamento ou comercializagdo.

Estabelecimentos comerciais ou industriais, complementares 3 atividade agricola, pecuaria ou
florestal, devendo as industrias ser classificadas como Tipo 2 e 3, ou classificacdo que lhe venha
a suceder, conforme o SIR;

Instalagdes destinadas a atividade pecuaria, estufas e adegas.

3. Nos espacos definidos no nimero anterior serd ainda permitido:

a)

b)

c)

d)

f)

g)

18 | 89

Construgdo, reconstrucdo, alteracdo e ampliacdo de habitacdo;

Empreendimentos de turismo no espago rural, turismo de habitagdo e estabelecimentos
hoteleiros ndo inferiores a trés estrelas, podendo ser autorizadas outras tipologias de
empreendimentos turisticos, sujeitas a PP, desde que sejam consideradas como um
investimento estratégico para o municipio e estejam integradas em NDT, conforme o disposto
no artigo 92.2 do presente regulamento;

Alteracdo e ampliagdo de edificios existentes para empreendimentos turisticos, empresas de
animacdo turistica, equipamentos de utilizacdo coletiva de caracter cultural, de satde, social
e de educacdo e estabelecimentos comerciais, de restauracio e bebidas, servicos ou de
eventos culturais;

Estabelecimentos de restauracdo e bebidas, complementares as atividades agricolas, florestais
ou pecuarias e desde que promovam e potenciem o turismo em solo rural;

Atividades equestres e obras de construcdo destinadas as atividades equestres;

InstalagBes ou equipamentos de apoio ao recreio e lazer ao ar livre, designadamente parques
de merendas, miradouros ou estruturas de apoio;

Obras e intervengdes indispenséveis & salvaguarda do patriménio cultu ral, designadamente de

natureza arqueoldgica e recuperagdo paisagistica;

F
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h) Prospecéo geoldgica e hidrogeoldgica e exploracio de recursos geol6gicos e respetivos anexos
de apoio a exploragéo, desde que respeitada a legislagdo especifica, nomeadamente no que
diz respeito aos planos de recuperagdo exigidos, e se verifique a compatibilidade com usos
preexistentes;

i) Outras obras de construgéo, reconstruc3o, alteracdo e ampliacdo de edificacSes de interesse
publico, comprovado por declaragdo municipal, ndo previstas no artigo 14.2 do presente

regulamento.

Artigo 20.2
Regime de edificabilidade
1. (Revogada)
2. Relativamente aos usos previstos no artigo anterior devem observar-se os seguintes requisitos,
cumulativamente com o disposto no capitulo VI, do presente regulamento:
a) EdificagBes destinadas a habitacdo:

i) Area minima da parcela: 20.000m?;

iii) Numero de fogos: 1;

iv) Area total maxima de construc3o: 300m?;

v) Altura maxima da fachada: 6,5m;

vi) Em habita¢Ses existentes licenciadas, nas parcelas menores que 20.000m?, s&o permitidas
obras de reconstrugdo, alteracdo e ampliagdo, desde que a drea total maxima de
construgdo ndo exceda os 300m?2.

b) EdificagBes de apoio a atividade agricola, florestal, pecuéria e equestre:

i) Indice méximo de ocupacdo do solo: 0,05, com uma érea total maxima de implantacéo de
1.000m?, salvo nos casos em que a especificidade técnica e econémica exija uma area
superior;

iii) Aftura maxima da fachada: 8m, com excegdo das edificagdes cuja especificidade técnica
exija uma altura superior;

iv) Sem prejuizo do disposto nas alineas anteriores, a instalagio de novas exploracGes
pecudrias deve respeitar o disposto na alinea c) do nimero 2 do artigo 17.2 do presente
regulamento.

c) Edificagbes de estabelecimentos comerciais ou industriais e equipamentos ou
empreendimentos publicos e de servicos publicos:

i) Area minima da parcela: 5.000m?;
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ii) Area total maxima de construgdo: 1.000m?, salvo nos casos em gque a especificidade
técnica e econémica exija uma area superior;

iii) Altura maxima da fachada: 8m, com excegéo de industrias cuja especificidade técnica exija
uma altura superior;

iv) Afastamentos minimos da edificacdo iguais & altura maxima da mesma, com um minimo
de 5m a estrema;

v) Criagdo de cortinas arbdreas de protecdo, com uma largura minima de 5m, sujeita a
projeto de intervencao paisagistica que garanta a reducéo do impacte visual dos volumes
construidos;

vi) Ndo agravem as condi¢des de transito e estacionamento, nem provogquem movimentos
permanentes de carga e descarga.

d) Estabelecimentos de restauracdo e bebidas:
i) Area minima da parcela: 5.000m?;

ii) Area total maxima de construcdo: 300m?;

iii) Altura mdxima da fachada: 6,5m;

iv) Afastamentos minimos da edificagdo iguais a altura maxima da mesma, com um minimo
de 5m a estrema.

e) Empreendimentos turisticos:

i) Area minima da parcela: 10.000m?;

i) Area total maxima de construcio: 2.000m?, podendo ser superior quando abrangidos por
PP ou em NDT, de acordo com os parametros urbanisticos definidos no artigo 92.2 do
presente regulamento;

iii) Altura maxima da fachada: 8m;

iv) Afastamentos minimos da edificagdo iguais a altura maxima da mesma, com um minimo
de 5m a estrema;

v] Em edificacdes existentes licenciadas, nas parcelas menores que 10.000m? sio
permitidas obras de reconstrucdo, alteragdo e ampliagdo para empreendimentos
turisticos, desde que ndo excedam 50% da &rea de construgdo existente.

3. Os acessos, percursos e areas de estacionamento exteriores devem ser construidos em materiais

semipermeaveis.

£ |
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SECCAOQ IV
ESPACOS FLORESTAIS

Artigo 21.2
Identificacdo

. Os espacos florestais incluem areas florestadas submetidas ao regime florestal, designadamente o

perimetro florestal da Tapada Nacional de Mafra e o Jardim do Cerco, areas florestais inseridas no
POC-ACE, a Tapada Militar e dreas de maiores declives e zonas de cumeada quando ocupadas por
povoamentos florestais puros ou mistos ou por matos diversos.

Estes espacos destinam-se, para além da produgdo florestal e de atividades associadas, 2
preservagdo do equilibrio ecoldgico, a valorizagdo paisagistica e a atividades ligadas ao turismo de

natureza, recreio e lazer.

Artigo 22.2

Ocupagdes e usos

. A ocupagdo e utilizacdo do solo nos espacos integrados nesta categoria decorrem das suas aptiddes

préprias e dos instrumentos de gestao especificos a que estejam ou venham a estar eventualmente

vinculados, designadamente o PROFAML.

. Sem prejuizo do disposto na legislagdo aplicavel, devem ser observados os objetivos previstos na

UOPG 22, relativa a area da Tapada de Mafra, cumulativamente com o disposto no artigo seguinte

e no capitulo VI, do presente regulamento.

. (Revogado)

Artigo 23.2

Regime de edificabilidade

. (Revogado)

. Nos espacos florestais, sem prejuizo das disposicoes legais e regulamentares em vigor e desde que

aprovado pelas entidades competentes, é permitido:

a) Edificactes ligadas a prevengdo e combate de incéndios florestais, de interesse publico;

b) Obras e intervencdes indispensaveis a defesa do patriménio cultural e paisagem,
designadamente de natureza arquitetonica, arqueoldgica e de salvaguarda dos habitats e
espécies;

c) Equipamentos, estruturas, infraestruturas e sistemas indispensdveis a defesa nacional,

seguranca, protecdo civil e patriménio natural.
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3. Na drea da Tapada Nacional de Mafra, sem prejuizo da conservacdo da natureza e da
biodiversidade, e desde que aprovados pelas entidades competentes, sdo ainda permitidos
empreendimentos de turismo, através da reconstrugdo, alteragdo ou até 20% de ampliagio das
edificacbes existentes, quando devidamente fundamentada.

4. Nos restantes espacos florestais, com excecdo da area da Tapada Nacional de Mafra e da drea do
POC-ACE, e desde que aprovadas pelas entidades competentes, se devido, é ainda permitido:

a) Nas edificagbes existentes licenciadas, obras de reconstrugéo, alteragdo e ampliaco do uso
para empreendimentos de turismo no espago rural, turismo de habitagdo, empreendimentos
hoteleiros ndo inferiores a trés estrelas, desde que nio excedam a area de implantacio
existente e 8m de altura maxima de fachada ou igual a da preexisténcia;

b) Nas habitagBes existentes, obras de reconstrugdo, alteracio e ampliagdo, destinadas a
habitacdo, ndo podendo a drea total méaxima de construcdo exceder os 250m?;

c) Instalages ou equipamentos de apoio ao recreio e lazer ao ar livre, designadamente parques

de merendas, miradouros ou estruturas de apoio.

SECCAO V
ESPACOS NATURAIS

Artigo 24.2
Identificagio
1. Os espacos naturais correspondem a &reas integradas na REN, designadamente as integradas no
POC-ACE, na Rede Natura 2000, e a outras dreas de elevado valor paisagistico e ambiental.
2. Nos espacos naturais privilegia-se a salvaguarda das suas caracteristicas essenciais e fundamentais

para a conservacdo da natureza e da biodiversidade e para a preservagdo da paisagem.

Artigo 25.2
Ocupagdes e usos
1. (Revogado)
2. A ocupacdo e utilizagdo do solo nos espagos naturais decorrem dos instrumentos de gestdo
especificos a que estejam ou venham a estar eventualmente vinculados, das disposicdes legais e
regulamentares dos regimes juridicos em vigor e do disposto no capitulo VI do presente

regulamento.

3. Nestes espagos ndo sdo admitidas novas construcdes gue se destinem a estabelecimentos
industriais ou comerciais.

i
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4, (Revogado)

Artigo 26.2
Regime de edificabilidade

1. (Revogado)

2. Sem prejuizo de comunicagBes prévias, autorizacBes e/ ou pareceres prévios das entidades
competentes, as ocupacdes e utilizagGes que decorrem dos instrumentos de gestdo especificos a
que estejam ou venham a estar eventualmente vinculados, das disposicdes legais e regulamentares
dos regimes juridicos em vigor e do disposto no capitulo VI do presente regulamento, ficam ainda
sujeitos aos seguintes requisitos:

a) Edificacdes destinadas a habitacéo:

i) Areaminima da parcela: 40.000m%;

ii)  Namero de fogos: 1;

jii) Area total méxima de implantacio e impermeabilizacdo: 250m?;

iv) Altura maxima da fachada: 6,5m;

v]  Emhabitagbes existentes licenciadas, nas parcelas menores que 40.000m?, s3o permitidas
obras de reconstrugdo, alteragdo e ampliacdo, desde que a area total maxima de
construgcdo ndo exceda os 250m?.

b) EdificacBes de apoio aos sectores agricola, pecudrio, florestal, ambiental, energético e
recursos geoldgicos e telecomunica¢des, em conformidade com a legislacdo especifica da REN
e de acordo com os seguintes requisitos:

i) Indice maximo de ocupagdo do solo: 0,03, com uma &rea total maxima de implantacdo de
750m?, salvo nos casos em que a especificidade técnica e econémica exija uma area
superior;

ii)  Altura méxima da fachada: 8m, com exceco das edificacdes cuja especificidade técnica
exija uma altura superior.

c) Empreendimentos de turismo no espago rural, turismo de habita¢do, empreendimentos
hoteleiros ndo inferiores a trés estrelas ou equipamentos de utilizagdo coletiva, desde que
previstos em edificacdes existentes e de acordo com os seguintes requisitos:

i)  Ampliacdo da edificacdo até 20% da area de implantacio existente;

ii)  Altura maxima de fachada: 8m ou igual a da preexisténcia.

<t
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SECGAO VI
ESPACOS DE RECURSOS GEOLOGICOS

Artigo 27.2
Identificacio
Os espacos de recursos geoldgicos correspondem as dreas afetas 3 exploracdo de massas minerais

licenciadas, concessionadas ou em vias de licenciamento.

Artigo 28.2
Ocupacgdes e usos
1. Nos espagos de recursos geolégicos é permitida a instalagio dos respetivos anexos de apoio e
estabelecimentos industriais e comerciais associados & atividade extrativa, enquanto se
mantiver a atividade e durante a sua recuperagdo, sendo interdita a edificacdo para fins
hahitacionais.
2. Nestes espagos, desde que sujeitos a projeto de recuperagéio paisagistica que acautele a
estabilizacdo das vertentes ou a PP, séo compativeis as seguintes ocupagdes e utilizagdes:
a) Ocupacdo florestal;
b) Atividades de recreio e lazer ao ar livre e respetivos edificios de apoio;
¢) Instalagdo de aterros sanitérios, desde que seja assegurada a impermeabilizacio e os
requisitos técnicos da legislacdo especifica em vigor;
d) Edificacbes destinadas a estabelecimentos industriais, comerciais ou a atividades pecuarias;
e) Descarga de residuos de construgdo e demolicdo ou bio residuos, desde que ndo apresentem

substéncias perigosas e sujeitos ao respetivo licenciamento.

Artigo 29.¢°
Regime de edificabilidade
1. As novas edificacBes afetas a estabelecimentos industriais e comerciais associados a atividade
extrativa devem observar os seguintes pardmetros urbanisticos:
a) Altura maxima da fachada: 12,5m, exceto quando a especificidade técnica exija uma altura
superior;
b) Afastamentos minimos da edificagdo iguais 3 altura maxima da mesma, com um minimo de
5m as estremas.
2. Para as ocupacgdes e utilizagdes previstas no niimero 2 do artigo anterior deve considerar-se uma
area minima da parcela de 5.000m? e devem ser cumpridos os seguintes requisitos:

:
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a) Edificios de apoio a atividades de recreio e lazer ao ar livre:

i) Area total maxima de construcdo: 200m?;

ii)  Altura mdxima da fachada: 6,5m:

iii) Afastamentos minimos de 5m as estremas.

b) Edificacdes de apoio a atividade pecuéria:

i) Area total maxima de construcdo: 2.000m?;

ii) Altura maxima da fachada: 8m;

iii) Sem prejuizo do disposto nas alineas anteriores, a instalacdo de novas exploracdes
pecudrias deve respeitar o disposto na alinea c) do niimero 2 do artigo 17.2 do presente
regulamento.

c) EdificacOes destinadas a estabelecimentos industriais e comerciais:

i)  Area total maxima de construc3o: 2.000m%;

ii)  Altura maxima da fachada: 12,5m, com excegdo de industrias cuja especificidade técnica
exija uma altura superior;

iii)  Afastamentos minimos da edificagéo iguais a altura maxima da mesma, com um minimo

de 5m as estremas.

Artigo 30.2
Medidas de salvaguarda ambiental

1. A recuperagdo dos espagos de recursos geoldgicos deve respeitar as medidas previstas nos
respetivos planos ambientais e de recuperagdo paisagistica, inseridos nos planos de pedreiras,
elaborados em cumprimento da legislagdo especifica em vigor e aprovados pelas entidades
competentes.

2. De modo a garantir a eficacia das condi¢Bes ambientais e sempre que se justifique, os Planos de
Pedreira, salvo se outra solugdo for aprovada, devem garantir a criacdo de cortinas arbéreas com
uma largura minima de 5m aos limites das exploracdes ndo contiguas.

3. De modo a minimizar o impacte visual, as escombreiras, situadas em locais topograficamente
desfavoraveis, ndo podem ultrapassar os 3m de altura sem que haja recobrimento vegetal do talude

e a maior pendente das escombreiras ndo pode ser superior a 45 graus.

4 e
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SECCAO VII
ESPACOS AFETOS A ATIVIDADES INDUSTRIAIS

Artigo 31.¢
Identificagdo
Os espacos afetos a atividades industriais destinam-se 3 instalacdo de atividades industriais

diretamente ligadas ao aproveitamento de produtos agricolas, pecudrios, florestais e geoldgicos.

Artigo 3.2.9
Ocupagdes e usos
Nos espagos afetos a atividades industriais s§o admitidas as seguintes ocupacées e utilizacGes:
a) Estabelecimentos industriais de fabrico, transforma¢do e venda de produtos agricolas,
pecudrios, florestais e geoldgicos;

b) Edificacdes de apoio a instalagdes dos estabelecimentos industriais.

Artigo 33.2
Regime de edificabilidade
Os parametros de edificabilidade apliciveis aos espacos afetos a atividades industriais s3o os
seguintes:
a) Area total méxima de construgdo: 2.000m?, salvo nos casos em que a especificidade técnica e
econdmica exija uma area superior;
b) Altura méxima da fachada: 8m, com excec¢do de industrias cuja especificidade técnica exija
uma altura superior;
c) Afastamentos minimos da edificacdo iguais a altura maxima da mesma, com um minimo de
5m a estrema;
d) Criagdo de cortinas arbéreas de protegdo, com uma largura minima de 5m, sujeita a projeto

de intervengéo paisagistica que garanta a reducdo do impacte visual dos volumes construidos.

S
Ery
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SECCAO VIII
ESPACQOS DESTINADOS A EQUIPAMENTOS E OUTRAS ESTRUTURAS

Artigo 34.2
Identificacdo
Os espagos destinados a equipamentos e outras estruturas correspondem a &reas afetas ou a afetar a
equipamentos, estruturas, infraestruturas ou ocupacdes que nio conferem o estatuto de solo urbano,

compativeis com o estatuto de solo rural.

Artigo 35.¢2
Ocupacgdes e usos
1. Nestes espacos sdo admitidas as seguintes ocupacdes e utilizacdes:

a) Equipamentos, estruturas e infraestruturas indispensdveis 3 defesa nacional, seguranca
publica e a protecdo civil, de reconhecido interesse para o concelho;

b) Equipamentos, estruturas e infraestruturas associados a atividades econémicas e sociais e
desde que salvaguardada a sustentabilidade ambiental e paisagistica destes espacos e da
envolvente.

2. E, ainda, permitida a reconstrucdo, alteragdo ou ampliacio de edificacbes para habitacdo, desde
que salvaguardada a compatibilidade de usos e contribua para a dinamizacdo econémica e social

das ocupacdes previstas no nimero anterior.

Artigo 36.2
Regime de edificabilidade
1. Nos equipamentos, estruturas e infraestruturas indispensaveis a defesa nacional, seguranca ptblica
e protegdo civil sdo admitidos os seguintes pardmetros urbanisticos:
a) Area total méxima de construgdo: 4.000m?, salvo nos casos em que a especificidade técnica e
econdmica exija uma area superior;
b) Altura maxima da fachada: 8m, exceto quando a especificidade técnica exigir uma altura
superior.
2. Nos restantes equipamentos, estruturas, infraestruturas sdo admitidos os seguintes pardmetros
urbanisticos:
a) Area total méxima de construcio: 2.000m?, salvo nos casos em que a especificidade técnica e

econdmica exija uma area superior;

£ 4
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b) Altura méaxima da fachada: 8m, salvo nos casos em que a especificidade técnica exija uma
altura superior;

c) Sempre que ocorra a descativacdo das atividades econémicas e sociais, devem estas dreas ser
objeto de recuperacdo paisagistica, passando a integrar a categoria de solo rural adjacente.

3. Edificagdes para habitagdo:

a) Numero de fogos: 1;

b) Area total maxima de construcdo: 300m?%;

c) Altura méxima da fachada: 6,5m;

d) Criagdo de cortinas arbdreas de protecdo, com uma largura minima de 5m, sujeita a projeto

de intervenc@o paisagistica que garanta a reducao do impacte visual dos volumes construidos.

SECCAO IX
AGLOMERADOS RURAIS

Artigo 37.2
Identificacdo
1. Os aglomerados rurais correspondem a dreas edificadas compactas localizadas em contextos
territoriais predominantemente afetos a funcées agricolas e florestais.
2. Estes aglomerados ndo tém escala ou dimensdo para integrarem o sistema urbano do concelho,
correspondem a aglomeracdes populacionais com mais de 5 edificagBes, com uma designacio

toponimica prépria, e constam do anexo Il ao presente regulamento.

Artigo 38.2
Ocupagdes e usos
O preenchimento destas areas sera feito através da colmatagéio do edificado, privilegiando a utilizacdo
para a localizagdo de habitacdo e de usos complementares a atividade agricola ou florestal, sendo
admitidas as seguintes ocupacgoes e utilizacdes:
a) Obras de construgdo, reconstrugdo, alteragdo, beneficiacio ou ampliacio de habitacdo ou de
equipamentos de utilizagdo coletiva de caracter cultural, de saude, social e de educacao;
b) Alteragdo e ampliagdo de edificios existentes para estabelecimentos hoteleiros;
¢) Empreendimentos turisticos, nomeadamente empreendimentos de turismo no espaco rural,
turismo de habitacdo e estabelecimentos hoteleiros ndo inferiores a trés estrelas, que sejam

complementares a atividade agricola;

: 3
o B
28 | B9 |DUOMA | DPTGU | Unidade de Planeamento e Ordenamento do Territorio oo



e)

g)

POM DE MAFRA | Alteracdo por adaptacdo
Regulamento
Junho 2019

Estabelecimentos comerciais ou estabelecimentos industriais classificados como Tipo 2 ou 3,
nos termos do SIR, e desde que se salvaguarde a compatibilidade de usos, ndo se agrave as
condigdes de transito e estacionamento, nem se provoque movimentos permanentes de carga
e descarga;

Instalacdo de estabelecimentos de restauracdo e bebidas;

InstalacGes ou equipamentos de apoio ao recreio e lazer, designadamente parques de
merendas, miradouros e estruturas de apoio;

Obras e interven¢Bes indispenséveis a defesa do patriménio cultural, designadamente de

natureza arquiteténica, arqueolégica e de recuperaco paisagistica.

Artigo 39.2
Regime de edificabilidade

Os parametros de edificabilidade aplicaveis aos aglomerados rurais sdo os seguintes:

a)

b)

c)

Respeito pelas caracteristicas morfolégicas e tipoldgicas do aglomerado, tendo em
consideracdo os alinhamentos, a altura das edificacdes, a volumetria e as caracteristicas
arguitetonicas;

A altura das edificagbes deve, ainda, respeitar a moda da frente do arruamento, verificada no
trogo de rua edificado, compreendido entre duas transversais com caracteristicas tipoldgicas
homogéneas, até um méximo de 6,5m de altura da fachada e 2 pisos acima da cota de soleira;
Os estabelecimentos industriais ou comerciais devem, ainda, garantir afastamentos minimos
da edificacdo iguais a altura maxima da mesma, com um minimo de 5m a estrema, admitindo-
se a possibilidade de criagdo de cortinas arbdreas de protecdo, com uma largura minima de

S5m.
SECCAO X

AREAS DE EDIFICACAO DISPERSA

Artigo 40.2

Identificacdo

As dreas de edificacdo dispersa correspondem a dreas edificadas que ndo retinem caracteristicas de

nucleos urbanos ou aglomerados rurais, por se localizarem de forma dispersa e extensiva no territério,

que podem ser sujeitas a planos de intervencdo em solo rural.
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Artigo 41.2

Ocupagdes e usos

1. Nestas areas coexistem usos agroflorestais com algumas fun¢des urbanas, favorecendo-se a

localizagdo de usos complementares ou compativeis que permitam a consolida¢do progressiva

destas fungdes, de modo a gerar uma malha mais conexa e desde que salvaguardados os valores

paisagisticos, agricolas e florestais.

2. Sdo permitidas as ocupacdes e utilizagGes admitidas na categoria de aglomerado rurais, conforme

o artigo 38.2 do presente regulamento.

Artigo 42.2
Regime de edificabilidade

Sem prejuizo das edificagGes existentes e licenciadas, as obras de construgdo nova estdo sujeitas as

seguintes condigdes:

a)

c)

30| 89

EdificacOes de habitagdo:

i)
ii)
i)
iv)

v)

Area minima da parcela: 5.000m?;

Niumero de fogos: 1;

Area total méxima de construgdo: 300m?;

Altura maxima da fachada: 6,5m;

Em habitagdes existentes, nas parcelas superiores a 2.500m?, s3o permitidas obras de
reconstrucéo, alteragdo e ampliacdo, desde que a area total maxima de construcdo ndo

exceda os 300m2.

EdificagBes de apoio a atividade agricola, florestal ou pecuaria:

i)

ii)

i)

fndice maximo de utilizagdo do solo: 0,05, com uma area total maxima de construcdo de
1.000m?, salvo nos casos em que a especificidade técnica e econdmica exija uma drea
superior;

Altura maxima da fachada: 8m, com excegdo de silos cuja especificidade técnica exige
uma altura superior;

Sem prejuizo do disposto nas alineas anteriores, a instalagio de novas exploragdes
pecudrias deve respeitar o disposto na alinea c) do niimero 2 do artigo 17.2 do presente

regulamento.

Edificacdes de estabelecimentos industriais ou comerciais e equipamentos ou

empreendimentos publicos e de servicos publicos:

i)

Area minima da parcela: 5.000m?;
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i) Area total maxima de construcdo: 1.000m? salvo nos casos em qgue a especificidade
técnica e econémica exija uma area superior;

iii)  Altura maxima da fachada: 8m, com exce¢#o de indtstrias cuja especificidade técnica exija
uma altura superior;

iv) Afastamentos minimos da edificacdo iguais & altura maxima da mesma, com um minimo
de 5m a estrema;

v) Criagdo de cortinas arboreas de protegdo, com uma largura minima de 5m, sujeita a
projeto de intervencdo paisagistica que garanta a redug¢fo do impacte visual dos volumes
construidos;

vi) N&o agravem as condi¢des de transito e estacionamento, nem provoguem movimentos
permanentes de carga e descarga.

d) Estabelecimentos de restauracdo e bebidas:

i)  Area minima da parcela: 5.000m?;

i) Area total maxima de construcdo: 300m?

iii) Altura maxima da fachada: 6,5m;

iv) Afastamentos minimos da edificagdo iguais a altura maxima da mesma, com um minimo
de 5m a estrema.

e) Empreendimentos turisticos:

i) Area minima da parcela: 10.000m?%;

i) Areatotal maxima de construgdo: 2.000m?, podendo ser superior quando abrangidos por
PP ou em NDT, de acordo com os pardmetros urbanisticos definidos no artigo 92.2 do
presente regulamento;

iii) Altura maxima da fachada: 8m;

iv) Afastamentos minimos da edificacdo iguais & altura maxima da mesma, com um minimo
de 5 m a estrema;

v) Em edificagBes existentes, nas parcelas menores que 10.000 m?, sdo permitidas obras de
reconstrugdo, alteracdo e ampliagdo para empreendimentos turisticos, desde que ndo
excedam 50% da drea de construcdo existente.

f) Os acessos, percursos e areas de estacionamento exteriores devem ser construidos em

materiais semipermeaveis.

4 ‘.
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CAPITULO V
SOLO URBANO

SECCAO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 43.2
DisposigGes comuns
1. No solo urbano é interdita a instalacdo de:
a) Depositos de residuos perigosos, de acordo com o definido na legislacio do regime geral de
gestdo de residuos;
b) Atividades pecuarias;
¢) Unidades de industria extrativa.
2. Sem prejuizo da legislagdo em vigor, no solo urbano, a cdmara municipal pode, ainda, exigir:
a) Avaliagdo de impacte ambiental, sempre que considere que quaisquer projetos possam
apresentar riscos para a qualidade ambiental;
b) Estudos que comprovem a salvaguarda e valorizagdo da paisagem, do patrimoénio edificado ou
de vistas ao respetivo patriménio e sua envolvente.
3. Nas faixas de protecdo e salvaguarda do POC-ACE, aplicam-se, também e cumulativamente, as
normas constantes na subseccdo Ill, da sec¢do |, do capitulo VI, do presente regulamento,

prevalecendo as normas mais restritivas.

SECCAO I|
SOLO URBANIZADO

SUBSECCAO |
ESPACOS RESIDENCIAIS

Artigo 44.°
Condigdes gerais de edificagdo
1. Nos espacos residenciais deve ser promovida a qualidade e coeréncia da imagem e da identidade
territorial, através da valorizacdo da grelha de equipamentos, de espagos verdes e de outros
espagos publicos de proximidade e da consolidagdo das redes de infraestruturas urbanas com vista

a otimizagdo dos niveis de servigo.

Al %,
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2. Sdo admitidos os usos de habitaglio, comércic, servigos, equipamentos de utilizacio coletiva e

espacos verdes, atividades de turismo e outras atividades complementares.

3. Nestes espagos é, ainda, permitida a instaia¢So de outros usos, compativeis com o uso habitacional

e com as infraestruturas existentes, designadamente estufas, armazéns ou estabelecimentos

industriais ciassificados como Tipe 3, ou classificagfio gue Ihe venha a suceder, de acorde com o SIR

e cuja entidade coordenadora seja a cdmara municipal,

Sem prejuizo da legisiagdo em vigor, a alteragiio e a ampliagdo de estabelecimentos industriais

existentes licenciados e a construgdo de novos estabelecimentos do Tipe 3, ou classificagiio que lhe

venha a suceder, devem respeitar as seguintes disposigBes genéricas:

a)

b)

c)

e)

N&o promovam a produgdo de ruidos, fumos, poeiras, cheiros ou residuos que agravem ou
prejudiquem as condigdes de salubridade;

N&o acarretem riscos de toxicidade e perigo de incéndio e explosdio ou agravar a sua
classificagdio de acorde com o SIR;

Ndo prejudiquem a salvaguarda e valorizagdo do patriménio edificado, paisagistico ou
ambiental;

Ndo agravem, face a situagdo existente, as condi¢Bes de transito e estacionamento ou
provoquem movimentos de carga e descarga gue prejudiquem as condi¢Bes de utilizacdo da
via plblica;

Ndo correspondam 3 outras situacdes de incompatibilidade constantes no SIR e no
regulamento geral do ruido, de acordo com a planta de ordenamento — carta de zonamento

acustico.

5. E, ainda, permitida a alteracdo de uso de edificios afetos a estabelecimentos industriais para outras

utilizagbes urbanas compativeis com os espagos residenciais, condicionada a declaracfio de n3o

contaminacdo do soio.

6. Sem prejuizo do estabelecido especificamente para cada UOPG, nos casos em que esta esteja

delimitada, as condi¢Bes de edificabilidade sdo as determinadas no 3mbite e condigdes especificas

de edificacido para cada subcategoria de espacos residencials,
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Artigo 45.2
Ambito e condigdes especificas de edificagio em areas consolidadas

1. As dreas consolidadas dos espacos residenciais sdo dareas estabilizadas em termos de
infraestruturacdo e morfologia urbana, com um caracter compacto e continuo, correspondendo a
uma significativa concentragio de edificios.

2. Nestas dreas devem ser respeitadas as regras de integracdo no conjunto e na envolvente, devendo
a ocupacdo ter em conta as caracteristicas gerais da malha urbana existente, da coeréncia da
imagem urbana e a identidade territorial, e ainda os seguintes requisitos:

a) Integracdo harmoniosa no tecido urbano existente, mantendo os alinhamentos existentes, a
cércea e a volumetria dominantes;

b) Caso acdmara municipal entenda por conveniente, pode definir um novo alinhamento, cércea
e volumetria fundamentados na melhoria da rede vidria ou da imagem urbana e quando as
caracteristicas morfolégicas, pela sua idade ou imagem, ndo merecam preservac3o.

3. Sem prejuizo do disposto no nlimero anterior devem, ainda, ser respeitados os seguintes valores
maximos:

a) Em nucleo urbano de nivel I:

i) Ndmero méximo de pisos: 5;

ii) Altura maxima da fachada: 15,5m.
b) Em nicleo urbano de nivel Il

i) Numero méaximo de pisos: 3;

ii) Alura maxima da fachada: 9,5m.
c) Em ntcleo urbano de nivel Ili;

i)  Ndmero méaximo de pisos: 2;

ii) Altura méxima da fachada: 6,5m.

Artigo 46.2
Ambito e condigbes especificas de edificacdo em dreas consolidadas de valor patrimonial
1. As areas consolidadas de valor patrimonial correspondem a areas com um cardcter compacto e
continuo, com interesse histérico e cultural para a preservacio da meméria coletiva, devendo ser
sujeitas preferencialmente a PP de salvaguarda ou PP de reabilitacdo urbana, de acordo com o
estabelecido no anexo V ao presente regulamento.
2. As areas consolidadas de valor patrimonial sdo as seguintes:
a) UOPG 1/SUOPG1 - Zona do Palacio/ Convento de Mafra e drea urbana envolvente;

b) UOPG 1/ SUOPG2 — Centro historico de Mafra/ Vila Velha;
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c) UOPG 3/SUOPG1 — Centro histérico da Ericeira/ Ericeira centro.

3. Até a elaboragdo dos planos referidos no nimero 1 do presente artigo, as operacBes urbanisticas a

promover ficam sujeitas as seguintes condigdes:

a) Na andlise de qualquer operagdo urbanistica pode ser solicitado parecer sobre a preservacao

do patriménio aos servicos competentes da camara municipal, sem prejuizo de parecer prévio

das entidades competentes, no caso do patriménio classificado, em vias de classificagéo,

outros imdveis de interesse patrimonial e elementos arqueoldgicos;

b) Deve ser respeitada a integragdo harmoniosa no conjunto e na envolvente com o tecido

urbano existente, a manuten¢do dos alinhamentos existentes, a cércea e a volumetria

dominantes;

¢) Qualquer operagdo urbanistica devera preservar os elementos arquiteténicos caracteristicos

dos edificios constantes da planta de ordenamento — carta de patriménio municipal e do anexo

Il ao presente regulamento;

d) No centro histérico da Ericeira/ Ericeira centro devem, ainda, ser salvaguardados os seguintes

requisitos:

1)

ii)

iif)

vi)

..f o
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Os projetos de arquitetura para as operacdes urbanisticas devem ser elaborados por
arquiteto, o qual deve proceder ao devido acompanhamento da obra;

Ndo € permitida a demolicdo ou alteragdo a volumetria dos edificios, sendo admitidas
apenas interveng¢des no seu interior e obras de conservacdo;

Nos casos devidamente justificados, pode excetuar-se da alinea anterior a alteragdo a
altura dos edificios existentes desde que seja respeitada a moda da frente do arruamento,
verificada no troco de rua edificado, compreendido entre duas transversais com
caracteristicas tipoldgicas homogéneas;

Nos edificios em que comprovadamente se verifique um avangado estado de degradacgio
ou ruina é admissivel a reconstrugdo com a reconstituicio das fachadas, contendo
descrigdo histérica e arquiteténica e medidas de minimizacdo da intervencéo;

Qualquer alteracdo deve preservar os elementos arquiteténicos e decorativos
caracteristicos dos edificios, desighadamente: valores patrimoniais interiores dos edificios
como estuques, pinturas, guardas ou escadas;

Nas intervencbes permitidas devem ser garantidas as caracteristicas construtivas
tradicionais, designadamente: telha lusa ou de canudo para as coberturas, tijoleira para
os pavimentos de terracos e varandas, tintas ndo texturadas para as paredes,

preferencialmente de cor branca ou cores de cal, excetuando-se os edificios que tenham
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outros materiais de acabamento de origem e cujos elementos arquiteténicos e valor
patrimonial sejam comprovadamente reconhecidos;

vii) Deve ainda ser garantida a utilizagdo de madeira pintada a branco ou nas cores originais
nas caixilharias, admitindo-se o uso de aluminio lacado ou PVC com estas cores, de acordo
com desenhos originais;

viii) N&o é permitida a abertura de grandes vdos para montras, devendo estas cingir-se as
aberturas existentes;

ix) N&o é permitida a ocupa¢do das zonas ajardinadas, quintais ou logradouros com

construgdes, designadamente anexos.

Artigo 47.2
Ambito e condicdes especificas de edificagdo em dreas a estruturar
1. As dreas a estruturar dos espagos residenciais correspondem a &reas com um padrdo espacial
fragmentado, assentes numa estrutura urbana incompleta, relativamente a rede de infraestruturas
e coeréncia funcional, no seu interior e na sua relagdo com o tecido urbano envolvente, devendo
as operagdes urbanisticas ser precedidas preferencialmente por PU, PP ou por unidades de
EXecucdo.
2. Até a existéncia de PU, PP ou unidade de execugdo eficaz, as operaces urbanisticas sdo sujeitas
aos seguintes parametros urbanisticos:
a) Em nicleo urbano de nivel I:
i)  Nuamero maximo de pisos: 4;
i) Indice méximo de utilizagdo do solo: 0,50;
iii) Densidade habitacional: 50 fogos/ha;
iv) Altura maxima da fachada: 15,5m.
b) Em nicleo urbano de nivel |I;
i) Ndmero maximo de pisos: 3;
i) [ndice maximo de utilizacdo do solo: 0,30:
iii) Densidade habitacional: 40 fogos/ha;
iv) Altura méxima da fachada: 9,5m.
c) Em ntcleo urbano de nivel Il
i) Numero maximo de pisos: 2;
i) Indice maximo de utilizag3o do solo: 0,30;
iii) Densidade habitacional: 30 fogos/ha;

iv) Altura maxima da fachada: 6,5m.

&

36 | B9 |DUOMA| DPTGU | Unidade de Planeamento e Ordenamenta da Territrio ot



PDM DE MAFRA | Alteracdo por adaptacio
Regulamento
Junho 2019

3. Para além do cumprimento dos pardmetros urbanisticos definidos no nimero anterior e até a

4
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existéncia de um plano ou unidade de execugio eficaz, as operacdes urbanisticas sio sujeitas as

seguintes condicdes:

a) As novas construgdes ndo devem comprometer a coesdo do tecido urbano envolvente,

b)

c)

nomeadamente ao nivel da malha urbana, procurando a sua integracio morfolégica e na rede

vidria, evitando a criagdo de impasses e descontinuidades, de modo a viabilizar ligacdes viarias

futuras;

A implantacdo das novas construgBes deve estabelecer uma relacdo com o terreno que

possibilite a preservacdo dos valores urbanisticos e paisagisticos existentes, pelo que

quaisquer alteragbes topograficas sé serdo aceites em casos devidamente justificados;

Sejam observados os objetivos programaticos previstos no artigo 96.2 do capitulo VIl do

presente regulamento.

- Sem prejuizo do disposto no ntimero anterior, em espacos livres intersticiais com area inferior a

2.000m?* quando se verifigue que a aplicabilidade dos pardmetros urbanisticos definidos no

numero 2 do presente artigo poderd descaracterizar significativamente a correta integracio

morfologica das novas construgdes, as operagbes urbanisticas a promover ficam sujeitas ao

disposto para as areas consolidadas dos espacos residenciais, conforme o artigo 45.2 do presente

regulamento.

Apos a existéncia de PU, PP ou unidade de execucdo eficaz, as operagdes urbanisticas s3o sujeitas

aos seguintes parémetros urbanisticos:

"
&

a)

b)

Em nucleo urbano de nivel I:

i) Numero maximo de pisos: 5;

ii)  Indice maximo de utilizagdo do solo: 1,0;
iii) Densidade habitacional: 60 fogos/ha;

iv) Altura maxima da fachada: 18,5m.

Em ndcleo urbano de nivel II:

i)  Ndmero méximo de pisos: 3;

ii) Indice maximo de utilizagdo do solo: 0,80;
iii) Densidade habitacional: 50 fogos/ha;

iv] Altura méxima da fachada: 12,5m.

Em nucleo urbano de nivel 1li:

i)  Ndmero maximo de pisos: 2;

i) Indice maximo de utilizacdo do salo: 0,50;

iii) Densidade habitacional: 30 fogos/ha;
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iv) Altura maxima da fachada: 6,5m.

6. Os restantes pardmetros urbanisticos, nomeadamente o dimensionamento do estacionamento e

da rede vidria, sdo fixados no RMEU ou nos PU, PP ou nas unidades de execucio a elaborar.

Artigo 48.2

Ambito e condigdes especificas de edificacio em areas edificadas em faixa de salvaguarda do

POC-ACE

1. Asareas edificadas em faixa de salvaguarda do POC-ACE correspondem a sobreposigio dos espacos

residenciais com as faixas de salvaguarda aos riscos costeiros.

2. Nas dreas edificadas em faixa de salvaguarda do POC-ACE é proibida a realizacio de obras de

construcdo, ampliagdo das construcbes existentes, execucdo de vias e estacionamento,

excetuando-se as seguintes a¢bes, desde que salvaguardado o disposto no capitulo VI, do presente

regulamento:

a)

b)

c)

d)

Obras de reconstrugdo, nomeadamente com incidéncia na estrutura resistente das
edificagbes, por acidente recente ou precariedade declarada;

Agoes de reforco estrutural ao nivel das construcdes existentes, desde que nao impliguem
aumento de carga na faixa de risco;

Obras de reconstru¢do ou ampliagdo que incidam em dreas que tenham sido ou venham a ser
objeto de estudos pormenorizados sobre as caracteristicas geolégicas, geotécnicas e
evolutivas da arriba e faixa de risco adjacente, desde que demonstrem claramente que se
encontram asseguradas as condi¢bes de seguranca exigidas para a ocupacio humana dessas
areas;

Obras destinadas a instalagio de estacionamentos, acessos e instalagdes amoviveis,
localizadas em sectores de arriba onde, através de acdes de consolidagdo ou intervencdes
especificas, estejam asseguradas as condicdes de estabilidade da mesma:

IntervencGes em espagos intersticiais, com o objetivo de garantir o equilibrio urbano, através
de arranjos exteriores e agdes de valorizacdo paisagistica, desde que ndo impliquem o recurso

a sistemas de rega intensiva,

3. Os estudos e obras previstos nas alineas c¢) e d) do ndmero anterior do presente artigo devem ser

aprovados pelas entidades competentes.

4. A elaboragao dos estudos referidos no ntimero anterior pode ser promovida pelos interessados.

5. Ossistemas de drenagem e as infraestruturas de saneamento relacionadas com qualquer edificacao

existente nestas areas devem ser ligados  rede geral, ou, na sua auséncia, serem adotadas solucGes

que garantam a inexisténcia de infiltractes no solo.
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. Em caso de verificagdo da instabilidade de edificacdes nas areas edificadas em faixas de risco na
orla costeira e da necessidade de intervengdo imediata para diminuir essa instabilidade,
comprovada através de estudos geotécnicos, podem ser definidas areas criticas de recuperacdo e
reconversdo urbanistica, de acordo com o disposto no respetivo regime juridico em vigor, com vista

a realizagdo das referidas intervenc6es.

SUBSECCAOQ 1l
ESPAGOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

Artigo 49.2
Ambito e condicdes gerais
. Os espacos de atividades econdmicas correspondem a areas que se destinam preferencialmente
ao acolhimento de atividades econémicas com especiais necessidades de afetagdo e organizagio
de espaco.
. Para além das atividades industriais identificadas no SIR, estes espacos poderdo acolher outros
usos, designadamente comerciais, servigos, logistica, armazéns e estabelecimentos hoteleiros,
enquadrados em turismo de negdcios, desde que seja salvaguardada a compatibilidade de usos.
. Sem prejuizo do estabelecido especificamente para cada UOPG, nos casos em que esta esteja
delimitada, as condigées de edificabilidade a verificar para cada subcategoria sdo as definidas nos

artigos 50.2 e 51.2 do respetivo regulamento.

Artigo 50.2

Ambito e condigdes especificas de edificacio em 4reas consolidadas
. As dreas consolidadas de espagos de atividades econdmicas caracterizam-se por ter uma edificacdo
com caracter compacto e continuo, devendo a ocupacdo dos espagos livres intersticiais ter em
conta a preservagdo das caracteristicas gerais do edificado existente, através da integragdo no
conjunto edificado e na envolvente, com respeito pela cércea dominante e alinhamentos
existentes.
. As operacdes urbanisticas devem obedecer aos seguintes parametros urbanisticos:
a) Em nicleo urbano de nivel I:

i)  Indice maximo de utilizagdo do solo: 0,80;

ii) Altura méxima da fachada: 15,5m.
b) Em niacleo urbano de nivel Il

i) Indice maximo de utilizagdo do solo: 0,50;

ey, %
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c)

d)

i) Altura maxima da fachada: 12,5m.

Em nucleo urbano de nivel [li:

i) indice maximo de utilizac3o do solo: 0,30;

ii) Altura méxima da fachada: 8,0m.

Afastamentos minimos da edifica¢do iguais a altura maxima da mesma, com um minimo de

5m a estrema, exceto nas construgdes geminadas.

3. As alturas méximas da fachada definidas no nimero anterior poderdo ser superiores caso a

especificidade técnica das edificagdes o exija.

4. Nestas areas é admitido o uso habitacional, para o proprietario da atividade econ6mica, desde que

sejam cumpridos cumulativamente os seguintes requisitos:

i)

A pretensdo ndo conduza a situacBes de incompatibilidade constantes no SIR e no
regulamento geral do ruido, de acordo com a planta de ordenamento — carta de zonamento
aclstico definida neste PDM;

O uso habitacional pretendido corresponda a 20% da érea de construcio admitida, com um

maximo de 300m?, sendo permitido 1 fogo.

Artigo 51.¢

Ambito e condicdes especificas de edificagdo em 4reas a estruturar

1. As areas a estruturar em espacos de atividades econémicas s3o areas destinadas exclusivamente 3

ocupacdo de atividades econémicas, ndo sendo admitido o uso habitacional e devendo as

operacBes urbanisticas ser precedidas de PU, PP ou de unidades de execuco.

2. Até a elaboragdo de PU, PP ou unidade de execucio, as operacdes urbanisticas a promover devem

cumprir os seguintes parimetros urbanisticos:

a)

d)
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Em nucleo urbano de nivel I;

i} Indice méximo de utilizac3o do solo: 0,5;

ii)  Altura maxima da fachada: 15,5m.

Em ntcleo urbano de nivel II;

i) Indice méximo de utilizaciio do solo: 0,50;

ii)  Altura maxima da fachada: 12,5m.

Em nucleos urbanos de nivel Il e fora de nucleos urbanos:

i) [ndice méximo de utilizac3o do solo: 0,30;

i) Altura maxima da fachada: 8,0m.

As alturas méximas da fachada, definidas nas alineas anteriores, poderdo ser superiores caso

a especificidade técnica das edificagdes o exija;
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Afastamento minimo da edificacdo igual 3 altura maxima da mesma, com um minimo de 5m 3

estrema, exceto nas construcdes geminadas.

3. Para além do cumprimento dos pardmetros urbanisticos definidos no nimero anterior e até a

existéncia de um PU, PP ou unidade de execucdo eficaz, as opera¢Bes urbanisticas devem

adicionalmente cumprir as seguintes regras:

a)

b)

c)

Os novos edificios ndo inviabilizem futuras ligac8es a rede viaria e ndo com prometam a coesdo
com o tecido urbano envolvente, nomeadamente ao nivel da malha urbana, procurando a sua
integracdo morfoldgica e na rede viria, evitando a criacio de impasses e descontinuidades:
A implantac¢do do edificio estabeleca uma relagdo com o terreno que possibilite a preservacio
dos valores urbanisticos e paisagisticos existentes, sé sendo quaisquer alteracdes topograficas
aceites em casos devidamente justificados;

Sejam cumpridos os objetivos programdticos previstos no artigo 96.2 do capitulo VIl do

presente regulamento.

4. Apos a existéncia de PU, PP ou unidade de execucio eficaz, as operagdes urbanisticas sdo sujeitas

aos seguintes pardmetros urbanisticos:

a)

b)

d)

il

Em nticleo urbano de nivel I;

i) Indice méximo de utilizacdo do solo: 1,5;

ii)  Altura maxima da fachada: 18,5m.

Em nucleo urbano de nivel I):

i) [ndice maximo de utilizagdo do solo: 1,0;

i) Altura maxima da fachada: 15,5m.

Em nucleos urbanos de nivel lll e fora de nicleos urbanos:

i) Indice maximo de utilizacdo do solo: 0,8;

ii)  Altura maxima da fachada: 8,0m.

As alturas maximas da fachada, definidas nas alineas anteriores, poderdo ser superiores caso
a especificidade técnica das edificacdes o exija;

Afastamento minimo da edificagdo igual & altura maxima da mesma, com um minimo de 5m a

estrema, exceto nas construcdes geminadas.

s
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SUBSECCAQ Il
ESPACOS VERDES

Artigo 52.¢2
Identificacdo
Os espagos verdes sdo areas com fungoes de equilibrio ecoldgico e de acolhimento de atividades ao ar

livre, de recreio, lazer, desporto e cultura, agricolas ou florestais, coincidindo com a EEM.

Artigo 53.°
Regime de ocupacdo e utilizacdo

1. Os espacos verdes inseridos na area do POC-ACE estdo sujeitos ao regime previsto no presente
artigo, sem prejuizo das demais serviddes e restrices aplicaveis, cumulativamente com o disposto
no capitulo VI, do presente regulamento.

2. Nos espacgos verdes privilegia-se o acolhimento de atividades ao ar livre de recreio, de lazer,
desporto e cultura, admitindo-se a edificacdo de estruturas de apoio, sem prejuizo das demais
serviddes e restricdes aplicaveis.

3. A implantacdo e configuragdo das estruturas de apoio devem ser definidas em projeto de
intervencdo paisagistico, pelo menos a escala 1:2.000, e devem ter em conta as condigdes
topograficas e morfoldgicas e respeitar um indice maximo de utilizagdo do solo de 0,002 da parcela
afeta a esta categoria, até ao maximo de 150m? de drea total de construcdo, sem prejuizo da
legislacdo em vigor.

4. Admite-se, ainda, a implantagdo de infraestruturas publicas viarias, de saneamento, de
abastecimento de dgua, de energia elétrica, telecomunicacdes, gas e obras indispensaveis a
protecdo civil, por reconhecido interesse para o concelho.

5. Nos espagos verdes onde ja existam edificagGes habitacionais, estas poderdo ser alteradas,
ampliadas ou reconstruidas, desde que a &rea total de construgdo ndo exceda 250m? destinados a
habitagdo e 50m? para edificios de apoio a mesma.

6. Nas areas abrangidas por UOPG, para além do disposto no presente artigo, sdo estabelecidos,

individualmente, os respetivos objetivos especificos e as condigdes de ocupacio e utilizagdo.

4 L.
& 5
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SUBSECCAO IV
ESPACOS DE USO ESPECIAL

Artigo 54.2

Ambito e condigbes gerais

- Os espacos de uso especial correspondem a areas destinadas a equipamentos, infraestruturas ou a

outros usos especificos, designadamente de prestagéo de servigos publicos, recreio, lazer e turismo.

. Os espagos de uso especial inseridos na area do POC-ACE est3o sujeitos ao regime previsto nos

artigos 55.2 e 56.2 do presente regulamento, sem prejuizo das demais serviddes aplicaveis,
cumulativamente com o disposto no capitulo VI, do presente regulamento.
Nos espacos de uso especial admitem-se as condices de edificabilidade previstas nos artigos 55.2

e 56.2 do presente regulamento.

Artigo 55.2

Ambito e condigdes especificas de edificacdo em dreas de equipamentos e outras estruturas

1. Nas éreas de equipamentos e outras estruturas privilegia-se o0 acolhimento de usos afetos 3

f-

Ji‘-
i Lk
L

prestacdo de servicos a populacdo, designadamente nos dominios da sadde, da educacgdo, da

cultura e do desporto, da justica, da seguranga social, da seguranca publica e da protegdo civil,

admitindo-se edificacdes destinadas ao uso tercidrio, desde que seja salvaguardada a

compatibilidade de usos.

Para os usos previstos no nimero anterior sdo admitidos os seguintes parametros urbanisticos:

a) Indice maximo de utilizagdo do solo: 0,80;

b) Altura méxima da fachada: 12,5m;

c) Afastamento minimo da edificagdo igual a 1,5 da altura maxima da mesma, com um minimo
de 5m a estrema.

Em equipamentos de utilizagdo coletiva ou empreendimentos turisticos, a camara municipal pode

admitir um aumento dos pardmetros urbanisticos, até um maximo de 20%, devidamente

justificado e por reconhecido interesse para o concelho.

Artigo 56.2
Ambito e condigdes especificas de edificacio em areas de infraestruturas
Nas dreas de infraestruturas privilegia-se a localizag3o de usos afetos a prestacio de servicos de
ambiente e da gestéo de residuos, admitindo-se atividades de seguranca publica e da protecdo

civil, desde que seja salvaguardada a compatibilidade de usos.
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2. Para os usos previstos no niimero anterior sdo admitidos os pardmetros urbanisticos previstos no
nimero 2 do artigo 55.2 do presente regulamento.

3. De modo a minimizar o possivel impacto visual das edificagbes previstas no niimero 1 do presente
artigo, pode ser exigida a criacdo de cortinas arbéreas de protegdo, com uma largura minima de

5m, sujeita a projeto de intervencao paisagistica.

SECCAO I
SOLO URBANIZAVEL

Artigo 57.2
Ambito
0 solo urbanizdvel corresponde aquele que se destina & expansdo urbana e no qual a urbanizagio é
sempre precedida de programacdo, através da delimitagdo de unidades de execucdio e, quando

aplicavel, da sua inscrigdo no plano de atividades municipal e no orgamento municipal.

Artigo 58.2
Condicdes gerais de edificagdo

1. Osobjetivos estratégicos para o solo urbanizavel correspondem a promogao de uma malha urbana
coerente, que possibilite a otimizagdo das infraestruturas a criar, bem como a valorizagio de
futuros equipamentos, espacos verdes ou de outros espacos publicos a desenvolver.

2. A autorizagdo da camara municipal para a ocupagdo do solo urbanizével carece sempre da
elaboragdo de uma unidade de execucdo, de um PU ou PP, podendo estes planos ser realizados
pelos interessados através de contratualizacdo com a autarquia, conforme o estabelecido no
RIIGT.

3. As categorias funcionais a admitir para o solo urbanizavel serdo definidas aquando da elaboragdo
das unidades de execugdo e/ ou dos PU ou PP, permitindo-se usos de habitagdo, comércio,
servicos, equipamentos de utilizagdo coletiva e espacos verdes, ptiblicos ou privados, atividades
de turismo e outras atividades complementares, bem como atividades economicas,
designadamente industriais, comerciais, servicos, logistica, armazéns ou instalactes
complementares.

4. Sem prejuizo do estabelecido especificamente para cada UOPG, de acordo com o previsto no
anexc V do presente regulamento, as condicdes de edificabilidade a verificar sdo as definidas no

artigo seguinte.

A
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Artigo 59.°
Regime Geral de Edificabilidade

1. Em PU, PP ou em Unidades de Execucdo que se destinem a concretizagdo de operacdes
urbanisticas para a instalagdo de usos predominantemente residenciais, devem ser cumpridos os
seguintes pardmetros urbanisticos:

a) Em ndcleo urbano de Nivel I
i) Namero maximo de pisos: 5;
i) Indice maximo de utilizagdo do solo: 1,0;
iii) Densidade habitacional: 80 fogos/ha;
iv) Altura maxima da fachada: 18,5m.

b) Em nicleo urbano de Nivel Il
i) Numero maximo de pisos: 3;
ii) Indice maximo de utilizacdo do solo: 0,80;
iii) Densidade habitacional: 60 fogos/ha;
iv) Altura maxima da fachada: 12,5m.

¢) Em ntcleo urbano de Nivel lll e fora de niticleos urbanos:
i) Nidmero maximo de pisos: 2;
i) Indice méximo de utilizacdo do solo: 0,50.
iii) Densidade habitacional: 50 fogos/ha;
iv) Altura maxima da fachada: 6,5m.

2. EmPU, PP ou em Unidades de Execugdo que se destinem a operagdes urbanisticas para a especifica
instalagdo de usos de atividades econdmicas, devem ser cumpridos os seguintes parametros
urbanisticos;

a) Em nucleo urbano de Nivel I;

i)  Numero maximo de pisos: 5;
ii)  indice maximo de utilizagdo do solo: 1,5;

iii) Altura maxima da fachada: 18,5m.
b) Em ndcleo urbano de Nivel Il

i)  Numero maximo de pisos: 3;
ii) Indice méximo de utilizagdo do solo: 1,0;

iii) Altura maxima da fachada: 12,5m.
¢) Em nucleo urbano de Nivel il e fora de nucleos urbanos:

i) Numero maximo de pisos: 2;
ii) Indice maximo de utilizagdo do solo: 0,80
iii) Altura maxima da fachada: 6,5m.

A
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CAPITULO VI
AREAS DE VALORIZAGAO, SALVAGUARDA E PROTECAO

Artigo 60.2

Identificacdo

As areas de valorizacdo, salvaguarda e protecdo constituem-se como restricdes adicionais & utilizacdo

e ocupagdo das categorias de solo rural ou solo urbano e correspondem a:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)

Zonas de valorizacdo e protecdo ambiental;

Zonas de risco;

Zonas de patriménio histérico-cultural e paisagistico;
Zonas de conflito acistico;

Espacos canais e outras infraestruturas;

Zonas de turismo e lazer;

Zonas de recursos geoldgicos potenciais;

Zonas de recintos escolares,

SECCAO |
ZONAS DE VALORIZACAO E PROTECAO AMBIENTAL

Artigo 61.2

Identificacdo

1. As zonas de valorizagdo e protecdo ambiental tém por objetivo a preservacdo da qualidade

ambiental, do valor e do equilibrio ecolégico do concelho através da protecio da paisagem, dos

valores naturais e patrimoniais e da valorizacio de espacos destinados ao recreio e lazer.

2. As zonas de valorizagdo e protecdo ambiental correspondem a:

a)
b)
c)

46 | 29

Estrutura ecolégica municipal;
Habitats e espécies;

Faixas de protec¢do e salvaguarda do POC-ACE.
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SUBSECGCAO |
ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL

Artigo 62.9
Identificacdo
1. A EEM, identificada na planta de ordenamento — Carta de EEM, é constituida pelo conjunto das
dreas que tém como funcdo principal contribuir para o equilibrio ecoldgico, proporcionando a
protecdo, a conservacdo e a valorizagdo ambiental e paisagistica do solo rural e urbano.
2. A EEM é constituida por:
a) Areas de protegdo;

b) Areas de valorizacio especifica.

Artigo 63.2
Caracterizacédo

1. A EEM assegura a continuidade e a interligacdo entre a rede ecoldgica metropolitana, definida no
PROTAML, com os habitats e espécies com interesse para a conservacio da natureza e da
biodiversidade e com os sistemas biofisicos com serviddo legal instituida, englobando a RAN, a
REN, a Rede Natura 2000, o regime florestal e o dominio hidrico.

2. A rede ecolégica metropolitana foi concretizada através da adaptacio ao sistema ecologico
municipal dos corredores estruturantes primarios, dos corredores estruturantes secunddrios e das
areas estruturantes secundarias, identificados no PROTAML,

3. Em solo urbano, a EEM que coincida com a categoria de espacos verdes, contempla os sistemas
biofisicos referidos no niimero 1 do presente artigo, que representam uma reserva necessaria ao
equilibrio ecolégico em perimetro urbano.

4. Em solo rural, a EEM, associada aos sistemas biofisicos com servidao legal instituida, apresenta-se
em espacos agricolas, espagos agroflorestais, espagos florestais, espacos naturais, espagos de
recursos geologicos, espagos afetos a atividades industriais, espagos destinados a equipamentos e

outras estruturas, aglomerados rurais e em areas de edificacio dispersa.

M
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Artigo 64.2
Regime
1. Nas areas de protecdo da EEM s&o admitidos usos e agdes compativeis com a legislagdo especifica
em vigor, desde que ndo ponham em causa a estabilidade dos sistemas biofisicos e a salvaguarda
dos recursos naturais, dos habitats e espécies e da paisagem e correspondem a:
a) Areas da REN, com excegdo das praias;
b) Areas do dominio hidrico;
c) Areas da RAN;
d) Areas da Rede Natura 2000;
e) Areas e corredores secundérios, com uma largura de 20m a partir da margem e conforme a
Carta de EEM.
2. Nas areas de valorizagdo especifica da EEM, e sem prejuizo das serviddes existentes, sio
privilegiados usos e atividades que promovam o recreio, o lazer e desporto, a cultura e o turismo,
e correspondem a:
a) Areas de REN, relativas a praias;
b) Areas do regime florestal, conforme a legislacio especifica em vigor;
c) Area relativa a Tapada Militar, conforme a categoria de espacos florestais;
d) Areas da EEM em solo urbano, conforme a categoria de espacgos verdes.
3. Nas dreas e corredores secunddrios admitem-se construcBes de apoio a atividade agricola e
florestal, caso n&o exista localizacdo alternativa.
4. Para além do previsto na legislagdo em vigor e nos nimeros anteriores do presente artigo, o
regime de ocupagéo das dreas integradas na EEM corresponde ao previsto nos capitulos IV e V do

presente regulamento.

SUBSECCAO I
HABITATS E ESPECIES

Artigo 65.2
Identificacdo
1. Os habitats e espécies sdo constituidos por habitats naturais e seminaturais e espécies com
interesse para a conservacdo da natureza e da biodiversidade, constantes nos anexos do Decreto-
Lei n.2 140/99, de 24 de abril, na redagdo dada pelo Decreto-Lei n.2 49/2005, de 24 de fevereiro,
e identificados no SIC Sintra-Cascais — PTCONO008, como definido no plano sectorial da Rede

Natura 2000, Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 115-A/2008, de 21 de julho, bem como por

Fl

48 | &89 |CUOMA| DPTGU | Unidade de Planeamento e Ordenamento do Territorio ==



FDM LE MAFRA | Alteragdo por adaptacao
Repulamento
lunho 2019

areas no restante territorio do concelho, onde é possivel a existéncia de valores naturais,
considerados de ocorréncia potencial.

2. Os habitats e espécies referidos no nimero anterior estio identificados na planta de ordenamento
— carta de distribuicdo de habitats e espécies, no anexo IV do presente regulamento e no relatério
de caracterizagdo dos valores naturais.

3. Os habitats e espécies referidos no nimero 1 do presente artigo e identificados na planta de
ordenamento — carta de distribuicdo de habitats e espécies poderdo sofrer ajustes na sua
distribuicdo no territério, quando estas alterages decorram da dindmica natural dos habitats, da
flora e da fauna ou por agdo antrépica, tendo estes ajustes de ser validados pelo Instituto da
Conservacdo da Natureza e das Florestas quando efetuados na area do municipio abrangida pelo

SIC Sintra-Cascais da Rede Natura 2000.

Artigo 66.2
Caracterizacdo
1. Na drea do municipio abrangida pelo SIC Sintra-Cascais da Rede Natura 2000, foi verificada a
existéncia dos seguintes valores naturais:
a) 14 Habitats, quatro considerados como prioritdrios — habitat 1150pt1, 2130, 2250pt1 e 6220;
b) 9 Espécies cartografadas, das quais a Jonopsidium acaule de conservacgio prioritaria;
c) 14 Espécies de ocorréncia potencial ndo cartografadas.
2. Na drea do municipio ndo integrada no SIC Sintra-Cascais da Rede Natura 2000, foram
considerados de ocorréncia potencial os seguintes valores naturais:
a) 16 Habitats, dois considerados como prioritarios — habitats 5230 e 6220;
b) 16 Espécies de ocorréncia potencial cartografadas, das quais a Accipiter nisus e a Hieraaetus
Fasciatus de conservagao prioritaria;

c) 12 Espécies de ocorréncia potencial ndo cartografadas.

Artigo 67.2
Regime das areas integradas no SIC Sintra-Cascais
1. Na drea do municipio abrangida pelo SIC Sintra-Cascais da Rede Natura 2000 e em zonas de
ocorréncia de habitats e espécies, sdo privilegiadas as seguintes agdes, atividades e usos do solo:
a) Conservar e promover os povoamentos florestais autdctones, sebes, bosquetes e arbustos, de
modo a favorecer os locais de refugio e nidificacdo;
h) Promover a regeneracdo natural dos habitats naturais e seminaturais classificados;

c) Preservar os macicos rochosos e habitats rupicolas associados;

|
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d) Assegurar o caudal ecologico;
e) Conservar e manter a vegetagdo ribeirinha autéctone, de modo a promover o estabelecimento
de corredores ecoldgicos;
f) Promover a manutencio de prados himidos;
g) Promover culturas agricolas com maior beneficio ecoldgico.

2. Nas zonas de ocorréncia de habitats e espécies sdo interditas as seguintes acdes, atividades e usos

do solo:

a)

b)

d)

e)

A realizacdo de obras de construcdo civil, com excegdo das obras de reconstrucdo, demoligdo,
conservagdo de edificios, alteracdo e ampliagdo, desde que esta ndo envolva aumento de 4rea
de implanta¢do superior a 50% da drea inicial, até uma ampliacio maxima de 100m?;

As alteragdes a morfologia do solo, com excegdo das decorrentes das atividades agricolas e
florestais;

A introducdo de espécies ndo autdctones;

A pratica de atividades recreativas ou desportivas motorizadas, exceto se realizadas em vias
pavimentadas ou recintos adequados;

O aproveitamento de energias renovaveis ou similares, exceto se inseridas em edificactes

existentes.

3. Excetuam-se do numero anterior todas as obras e intervencdes, devidamente justificadas em

memoria descritiva, que se destinem a salvaguarda e valorizacio dos recursos e valores naturais

dos habitats e espécies em presenca, designadamente passadicos, vedacbes ou outras

intervencgdes, sujeitas a parecer das entidades competentes.

4. Nas zonas de ocorréncia de habitats e espécies, s&o sujeitas a avaliacdo de incidéncias ambientais

as seguintes acdes, atividades e usos do solo:

a)

b)

c)

As modificagbes do coberto vegetal resultantes da alteracio entre tipos de uso agricola e
florestal, em dreas continuas superiores a 50.000m? considerando-se continuidade as
ocupacoes similares que distem entre si menos de 500m;

Todas as intervencdes nas margens e leitos de linhas de 4gua, designadamente a extracdo de
inertes, dragagens, a deposicdo de dragados ou outros aterros e a construgdo de agudes;

A abertura de novas vias de comunicac3o.

5. Em zonas de ocorréncia de habitats e espécies, exceto na presenca de habitats prioritarios, sdo

possiveis as seguintes agdes, atividades e usos do solo:

a)

b)

50 | 8%

Alargamento de vias de comunicacdo;
Instalacdo de infraestruturas de eletricidade e telefénicas, aéreas ou subterraneas, de
telecomunicag@es, de transporte de gas natural ou de outros combustiveis, de saneamento
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basico, desde que justificada a inexisténcia de alternativa para a localizacio das mesmas em
area sem ocorréncia de habitats e espécies.

As agles, atividades e usos do solo previstos no nimero anterior est3o sujeitos as seguintes

condicbes:

a) Reposiciio do coberto vegetal, afetado pela intervencdo, recorrendo ao elenco floristico
préprio do habitat natural identificado;

b) Promover a resolugdo de problemas estruturais que evitem a degradacio do habitat natural,
nomeadamente o pisoteio através do controlo de acesso, com a instalacdo de sebes de
composigdo autdctone, a instalagdo de bosquetes ou outras intervencdes;

¢] Garantir condigBes favordveis ao desenvolvimento das espécies presentes, designadamente
através da limpeza do local apds a intervengio e da interdicio das aces geradoras de
perturbacio, nomeadamente a circulagdio de maquinaria pesada, corte de arvoredo, ruido,

poluicdo, durante o periodo de reproducio.

Artigo 58.2
Regime das dreas ndo integradas no SIC Sintra-Cascais

Nas areas do municipio ndo integradas no SIC Sintra-Cascais, em zonas cartografadas com os

habitats prioritarios 5230 e 6220, apds confirmag3o dos requisitos que os tornam prioritarios, bem

como os habitats 9230, 9240 e 9330, quando se confirme a presenca dos valores naturais de
ocorréncia potencial, admitem-se os usos e atividades dos regimes juridicos em vigor.

A confirmagio dos requisitos definidos no nimero anterior, a apresentar pelo promotor, é

efetuada em relatdrio de validacdo de ocorréncia dos valores naturais da 4rea da pretensdo,

elaborado por técnico especializado na conservaciio da natureza e biodiversidade.

Sem prejuizo do disposto no nimerc 1 do presente artigo, ndo sd3o permitidas as seguintes aces,

atividades e usos do solo:

a) A realizacdo de obras de construciéio, com excecfo das obras de reconstru¢do, demolicdo,
conservagdo de edificios, alteracio e ampliacio, desde que estas ndo envolvam aumento de
area de implantacdo superior a 50% da area inicial e até uma amptliagdo méxima de 100m? e
das obras que visam a salvaguarda desses habitats;

b} Aintroducdo de espécies ndo autdctones.

Nas dreas do municipio ndo integradas nc SIC Sintra-Cascais, em zonas cartografadas com habitats,

as intervencOes nas margens e leitos de linhas de dgua, designadamente a extragio de inertes,

dragagens, a deposigio de dragados ou outros aterros e a construcio de agudes, bem como a
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instalacdo de aproveitamento de energia renovdveis, sdo sujeitas a avaliagdo de incidéncias

ambientais.

SUBSECCAO III
FAIXAS DE PROTECAO E SALVAGUARDA DO POC-ACE

Artigo 68.2-A
Identificacdo
1. Asfaixas de protec8o e salvaguarda, identificadas na planta de ordenamento — faixas de prote¢io
e salvaguarda do POC-ACE, correspondem as faixas integradas na zona maritima de protecdo ou
zona terrestre de protecdo e outras, que, em virtude da importancia dos recursos do litoral
existentes, das elevadas ameacas ou da especificidade das atividades que ai ocorrem, se impde a
fixacdo de regimes de prote¢do, compreendendo as seguintes tipologias:
a) Faixa de protecdo costeira em ZMP;
b) Faixa de protecao costeira em ZTP;
c) Faixa de protecdo complementar em ZTP;
d) Margem;
e) Faixa de salvaguarda em litoral de arriba;
f) Faixa de salvaguarda em litoral arenoso.
2. Os regimes de protecdo e salvaguarda, definidos nesta subsecgéo, aplicam-se cumulativamente e
prevalecem sobre as regras de utilizagdo e ocupac3o relativas a cada categoria do solo rural e solo
urbano que coincida com as tipologias identificadas no nimero anterior, aplicando-se o regime

mais restritivo.

Artigo 68.2-B
Caracterizagao
1. A faixa de protecdo costeira em ZMP corresponde 3 area abrangida pela linha maxima de preia-
mar de dguas vivas equinociais e, nas situacbes de arribas alcantiladas, a crista do alcantil até ao
limite inferior da praia que corresponde a profundidade de fecho, relativa a batimétrica dos 16m.
2. A faixa de protegdo costeira em ZTP constitui uma faixa contigua a zona maritima, onde se
localizam os elementos mais notaveis e representativos dos sistemas biofisicos costeiros,
nomeadamente os sistemas praia-duna e as formagdes vegetais associadas, as arribas e os espacos

contiguos que interferem com a sua dinamica erosiva.
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A faixa de prote¢do complementar na ZTP corresponde a uma zona tamp3o de salvaguarda a faixa

de protecdo costeira, definida na alinea anterior, caracterizando-se pela existéncia de espagos

naturais ou parcialmente artificializados.

A margem corresponde a uma faixa de terreno contigua ou sobranceira a linha que limita o leito

das dguas, com a largura legalmente estabelecida, integrando a margem das aguas do mar, e

delimitada no POC-ACE, admitindo-se a sua definicdo por procedimento préprio de delimitacdo

do dominio publico hidrico, nos termos da legislagdo especifica em vigor.

A faixa de salvaguarda em litoral de arriba é constituida por faixas de territério paralelas 3 linha de

costa, que apresentam maior sensibilidade a dinamica erosiva junto & crista da arriba, limite

superior da arriba, destinando-se a salvaguarda e mitigacdo dos impactos decorrentes da

instabilidade e eventos de recuo em arribas ou de outras vertentes em dominio costeiro, e

corresponde;

a) Nivel I: dreas com maior probabilidade de serem afetadas pelo movimento de massa de
veriente;

b) Nivel II: areas com funcdo adicional de absor¢do de potenciais movimentos de massa de
vertente com larguras atipicas;

c¢) Areas de instabilidade potencial: vertentes naturais ou artificiais, como taludes de aterro e
taludes de escavacdo, com potencial de instabilidade e suscetibilidade a ocorréncia de
movimentos de massa de vertente.

A faixa de salvaguarda em litoral arenoso visa conter a exposicio de pessoas e bens aos riscos de

erosdo, galgamento e inundac¢do costeira e instabilidade de arribas:

a) Faixa de salvaguarda ao galgamento e inundacéo costeira: areas potencialmente afetadas por

galgamentos e inundag&o costeira no horizonte temporal de 100 anos.

Artigo 68.2-C
Regime da faixa de protegdo costeira em zona maritima de protecio
Na faixa de proteg¢do costeira em ZMP sdo interditas as seguintes acbes:
a) A edifica¢do e agdes que impermeabilizem ou poluam as areias;
b) As atividades que causem destruicdo direta de ecossistemas relevantes;
c) Adestruicdo dos substratos rochosos submarinos e dos afloramentos;
d) Outras agdes que possam vir a introduzir altera¢des na dindmica costeira, exceto quando se
revele ndo existirem alternativas mais vantajosas para a protegdo de pessoas e bens e desde
que seja realizada uma avaliagdo do impacte ambiental, nos termos do regime juridico

aplicavel.
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2. Excetuam-se as seguintes acbes e atividades, sem prejuizo da autorizacio das entidades
competentes:
a) Instalages balneares e maritimas previstas em Plano de Intervencdo nas Praias e que
cumpram o definido nas normas de gestdo das praias maritimas;
b) Infraestruturas portuarias;
¢) Infraestruturas e instalagdes diretamente associadas a nticleos de pesca local/ portos de pesca
local, de acordo com o definido na alinea c) da NE2 do POC-ACE:
d) Obras de protegdo costeira;
e) Consolidagdo da arriba, desde que minimizados os respetivos impactes ambientais e se
verifique algum dos seguintes fundamentos:
i) Seguranca de pessoas e bens;
ii) Protecdo de valores patrimoniais e culturais;
iii) Melhoria ou conservagdo de infraestruturas portuarias previstas no Programa;
f) Agbes de reabilitagio dos ecossistemas costeiros.
3. Estdo ainda condicionadas a demonstracdo da inexisténcia de alternativas mais vantajosas as
seguintes acdes e atividades, sem prejuizo da autorizagdo necessaria das entidades competentes:
a) Construcdo de novas obras de defesa costeira, como esporées e quebra-mar destacados;
b) Construgdo de estruturas submersas para promover a recuperacdo da biodiversidade marinha

ou a modela¢do de fundos para otimizar a industria da onda.

Artigo 68.2-D
Regime das faixas de protec¢do costeira e complementar em zona terrestre de protegdo
1. Nas faixas de protecdo costeira e complementar em ZTP s3o interditas as seguintes atividades:

a) Acdes que impermeabhilizem ou poluam as areias;

b) Destruicdo da vegetagdo autoctone e introdugdo de espécies exdticas e indigenas invasoras,
nomeadamente as que se encontram listadas na legislacdo em vigor, ndo incluindo acoes
necessarias ao normal e regular desenvolvimento das operacdes culturais de aproveitamento
agricola ou exploracéo florestal;

c) Instalagdo de aterros sanitarios, deposicdo, abandono ou deposito de entulhos, sucatas ou
quaisquer outros residuos fora dos locais para tal destinados:

d) Instalagdo de quaisquer unidades destinadas ao armazenamento e gestao de residuos.

2. Na faixa de protegdo costeira em ZTP s3o ainda interditas as seguintes a¢Oes ou atividades:
a) Novas edificacbes, exceto infraestruturas de defesa e seguranca nacional, equipamentos

coletivos exclusivamente dirigidos a populagéo local e desde que se demonstre a inexisténcia

%
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de localizacdo alternativa fora desta faixa, instalagdes de balneoterapia, talassoterapia e
desportivas relacionadas com a fruicio do mar e centros de interpretacao dos sistemas
biofisicos costeiros, que devam localizar-se nesta faixa e que obtenham o reconhecimento do
interesse para o setor pela entidade competente, bem como instalagoes para centros de
formacdo de nadadores-salvadores;

b) Ampliagdo de edificacBes, exceto as previstas na alinea anterior, pisciculturas, aquiculturas e
depositos (centros de depuracdo) e infraestruturas associadas, bem como em situagbes em
que a ampliacdo se destine a suprir ou melhorar as condicbes de seguranca, salubridade e
acessibilidade a edificios para garantir mobilidade sem condicionamentos ou quando apenas
originem um aumento da drea total de construcio, sem aumento da area de implantacdo, da
altura da fachada ou do volume da edificagdo existente, e em cumprimento do disposto nos
capitulos IV e V do presente regulamento;

c) Abertura de novos acessos rodoviarios e estacionamentos, fora do solo urbano, exceto os
previstos em Plano de Intervencdo nas Praias ou que visem servir as edificacdes previstas na
alinea a) do presente artigo;

d) Ampliacdo de acessos existentes e estacionamentos sobre as praias, dunas, arribas e zonas
himidas, exceto os previstos em Planos de Intervencdo nas Praias e os associados a
infraestruturas portuarias e nicleos de pesca local;

e) Alteracdo ao relevo existente, excetuando-se a decorrente de acbes previstas no Plano de
Intervencgdo e das excecOes previstas nas alineas anteriores do presente artigo.

3. Excetuam-se das interdicbes previstas nas alineas a) e b) do nimero 2 do presente artigo:

a) Todos os direitos preexistentes e juridicamente consolidados, a data da entrada em vigor do
POC-ACE;

b) Os equipamentos coletivos e espagos de lazer previstos nas Unidades Operativas de
Planeamento e Gestdo do PDM a data de entrada em vigor do POC-ACE,

4. Na faixa de protecdo costeira em ZTP sdo permitidas as seguintes acbes e atividades, desde que
autorizadas pelas entidades competentes:

a) Obras de construgdo, sequenciais a obras de demolicdo, desde que as novas edificaces ndo
tenham uma area de construgdo superior a das edificagdes demolidas e se localizem a uma
maior distdncia da margem;

b) Obras de demoligdo, reconstrucdo sem aumento da altura da fachada, alteracdo e
conservacao;

¢) Instalaces e infraestruturas de apoio a atividades balneares e maritimas previstas em Plano

de Intervenc¢do na Praia e que cumpram o definido nas normas de gestdo das praias maritimas;
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d)

e)

f)

g)
h)

k)

m)

n)

o)

56 | §9

Ampliacdo das instalagbes e infraestruturas de apoio a atividades balneares e maritimas

previstas em Plano de Intervencdo na Praia e que cumpram o definido nas normas de gestdo

das praias maritimas, das infraestruturas portuarias, dos nicleos de pesca local e desde que

se destine a suprir ou melhorar as condigfes de segurancga, salubridade e mobilidade;

Infraestruturas portuarias;

Infraestruturas e instalages diretamente associadas aos Nicleos de Pesca Local — Porto de

Pesca Local, tais como:

i) Acessos de uso condicionado;

i} Sistema de alagem, composto por rampa e grua fixa;

iii) Estacionamento de embarcacBes a seco, nomeadamente rampa de varagem ou parque;

iv) Instalagdes de armazenagem para arrecadacdo de apetrechos de pesca e oficinas;

v) InstalagBes de apoio a comercializagdo do pescado, tais como: posto de venda; lota:
cédmaras frigorificas; maquina de fabrico e ensilagem de gelo; armazéns de comerciantes.

Conservacdo e requalificagdo de infraestruturas e equipamentos de Nicleos de Pesca Local;

Obras de protegdo costeira;

Obras de modelagdo do terreno ou construcdo de infraestruturas tendo em vista a dissipacio

da energia das aguas, amortecimento de cheias e galgamentos e encaminhamento das aguas

para zonas menos vulneraveis;

Consolidacdo de arribas, desde gue minimizados os respetivos impactes ambientais e se

verifique algum dos seguintes fundamentos:

i) Seguranca de pessoas e bens;

ii} Protecdo de valores patrimoniais e culturais;

iii) Melhoria ou conservag¢do de infraestruturas portuarias previstas no Programa;

Obras de construgdo de infraestruturas de drenagem de aguas pluviais destinadas a corrigir

situacbes que tenham implicagBes na estabilidade das arribas:

Acdes de reabilitacdo dos ecossistemas costeiros:

Obras de desobstrugdo e regularizagdo de linhas de dgua que tenham por objetivo a

manuten¢do, melhoria ou reposi¢ao do sistema de escoamento natural:

Estabilizacdo de taludes de dreas com risco de erosdo, nomeadamente através da construcdo

de muros de suporte e obras de corregdo torrencial;

Construcdo de estruturas para a circulagdio pedonal ou bicicletas, e outras estruturas de apoio

a fruicdo publica desde que ndo alterem o perfil natural do terreno, ndo prejudiquem as

condicdes de escoamento dos cursos de 4gua e se integrem em percursos existentes

suscetiveis de serem mantidos;
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Obras de construcdo de infraestruturas para transporte em sitio préprio que visem a gestdo
de fluxos e reduzir a carga automével nas praias maritimas;

Infraestruturas indispensaveis a operacionalizagdo e viabilizacdo de usos e atividades
temporarias e permanentes no espaco maritimo nacional;

Construcdo de infraestruturas de irrigacéo ou de adugdo de aguas residuais e desde que ndo
haja alternativa;

Obras de remodelacdo de infraestruturas de tratamento e aducdo de aguas residuais;
Valorizagdo de elementos patrimoniais classificados de interesse nacional, publico ou
municipal, nos termos da legislaco, incluindo obras de conservagdo, alteragdo e reconstrucdo
e construcao de acessos;

Alteracdo de usos de edificios, desde que os novos usos ndo ponham em causas os sistemas
biofisicos costeiros;

Regularizagao de acessos vidrios a viveiros existentes,

5. Na faixa de protecdo complementar em ZTP e fora das areas contidas em perimetro urbano ou em

aglomerado rural a data da entrada em vigor do POC-ACE, ou que resultem da revisio ou alteracio

do PDM, sdo interditas as operacdes de loteamento, obras de urbanizacdo, construcdo e

ampliagdo, com excec¢do das situagbes seguintes:

a)

b)

c)

d)
e)

f)
g

L

Direitos preexistentes e juridicamente consolidados, a data da entrada em vigor do POC-ACE;
Relocalizacdo de equipamentos, infraestruturas e construcdes determinadas pela necessidade
de demoli¢do por razdes de seguranca relacionadas com a dinamica costeira e desde que se
demonstre a inexisténcia de alternativas de localizacdo no perimetro urbano, ou fora da area
de intervencdo do POC-ACE, e se localizem em areas contiguas a solo urbano e fora das faixas
de salvaguarda, caracterizadas conforme o artigo 68-B. ¢;

Instalagdes e infraestruturas previstas em planos de intervencdo nas praias, infraestruturas
portuarias e infraestruturas e instalagGes diretamente associadas aos Nucleos de Pesca Local;
Infraestruturas de abastecimento de dgua, de drenagem e tratamento de aguas residuais e de
gestdo de efluentes, incluindo estacoes elevatorias, ETA, ETAR, reservatdrios e plataformas de
bombagem;

Infraestruturas indispensaveis a aoperacionalizacdo e viabilizacdo de usos e atividades
temporadrias e permanentes no espaco maritimo nacional;

Parques de campismo e caravanismo;

Ampliagdo de edificacdes existentes a afetar a empreendimentos de turismo no espaco rural,

turismo de habitacao, hotéis e pousadas;
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h)

i)

k)

Obras de construgdo associadas a reconversdo de edificios, desde que os novos usos sejam
mais vantajosos para os sistemas biofisicos costeiros, ndo haja aumento de areas edificadas
ou impermeabilizadas e seja efetuada a demolicdo dos edificios relocalizados e realizada a
renaturalizacdo desses espacos;

Obras de construcdo que resultem da relocalizacdo de edificios localizados em faixa de
protecdo costeira, desde que se encontrem degradados, ndo haja aumento de &reas
edificadas, haja reconversdo para tipologia hotel, quatro a cinco estrelas, ou Pousada e seja
efetuada a demoligdo dos edificios relocalizados e realizada a renaturalizacio desses espagos;
Beneficiagdes de vias e de caminhos municipais, sem novas impermeabilizacdes, ou
alargamento de faixas de rodagem e pequenas corregdes de tragado;

Construcdo de estruturas para a circulagdo pedonal ou de hicicletas, e outras estruturas de
apoio a fruicdo publica desde que ndo alterem o perfil natural, destinadas a educacdo e
interpretacdo ambiental e descoberta da natureza;

Estabilizacdo de taludes de dreas com risco de erosdo, nomeadamente através da construcio
de muros de suporte e obras de correcio torrencial;

Ampliacdo de edificacdes existentes que se destine a suprir ou melhorar as condicBes de
seguranca, salubridade e acessibilidade aos edificios para garantir mobilidade sem
condicionamentos;

Obras de desobstrugdo e regularizacdo de linhas de agua que tenham por objetivo a

manuten¢do, melhoria ou reposicao do sistema de escoamento natural:

6. As edificaces e as infraestruturas que se enquadram nas situagbes previstas no nimero anterior

do

presente artigo devem adaptar-se a fisiografia de cada parcela de terreno e a &rea de

impermeabilizagdo total ndo pode ultrapassar em 50% a area total de implantacdo dos edificios

licenciados.

Artigo 68.9-E

Regime da margem

1. Na Margem séo interditas as seguintes acdes e atividades:

a)

b)

58 | B9

Realizacdo de opera¢des de loteamento, obras de urbanizacdo, constru¢do e ampliacio;
Abertura de acessos vidrios e estacionamentos ou a ampliacao dos existentes, salvo se
associadas as infraestruturas previstas no POC-ACE ou no PDM em vigor;

Construgdo de novos equipamentos coletivos que ndo tenham por fu ngao o apoio de praia,

salvo quando se localizem em solo urbano;

&
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d) Pratica de atividades passiveis de conduzir ao aumento da eros3o, ao transporte de material
solido para o meio hidrico ou que induzam alterac@es ao relevo existente, com excecdo das
previstas nesta norma.

2. Excetuam-se do nimero anterior; o previsto para as faixas de protecdo costeira e complementar
em ZTP, bem como o seguinte:

a) Obras de demoli¢do, alteracdo, conservagdo e reconstrugdo quando seja possivel identificar
no local a estrutura da edificagao;

b) Regularizacdo de acessos vidrios a viveiros existentes

Artigo 68.2-F
Regime da faixa de salvaguarda em litoral de arriba

1. A faixa de salvaguarda em litoral de arriba é constituida por:

a) Faixas de salvaguarda em litoral de arriba para terra de nivel |, associadas a areas de elevado
risco costeiro;

b) Faixas de salvaguarda em litoral de arriba para terra de nivel I, associadas a areas de risco
costeiro médio e a longo prazo;

c) Faixas de salvaguarda em litoral de arriba para terra, associadas a areas de instabilidade
potencial;

d) Faixas de salvaguarda em litoral de arriba para o mar.

2. Nas faixas de salvaguarda ficam excecionados das interdigbes definidas nos numeros seguintes:
a) Osdireitos preexistentes e juridicamente consolidados a data de entrada em vigor do presente

POC-ACE, sem prejuizo da estratégia de adaptacdo para cada faixa de salvaguarda e desde que
comprovada a existéncia de condigbes de seguranca face a ocupacdo pretendida junto da
entidade competente para o efeito, ndo sendo imputadas a administracdo eventuais
responsabilidades pela sua localizagdo em area de risco;

b) As operagdes urbanisticas que se encontram previstas nos Planos de Intervencdo nas Praias,
infraestruturas portuarias e nicleos de pesca local, bem como instalacdes com caracteristicas
amoviveis/ sazonais, desde que as condi¢des especificas do local o permitam.

3. Na faixa de salvaguarda em litoral de arriba para terra nivel | e Il sdo interditas operacbes de
loteamento, obras de urbanizacdo, construgdo, reconstrucdo, alteracdo e ampliagdo, exceto
quando se trate de:

a) Obras de reconstrugdo, nomeadamente com incidéncia na estrutura resistente das

edificacdes, que, por acidente recente ou precariedade declarada, se devam realizar como
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b)

d)

e)

f)

intervencdo de emergéncia, a qual devera ser confirmada pelas entidades publicas
diretamente responsaveis pela area afetada;

Obras de reconstru¢do ou de ampliagcdo que incidam em areas que tenham sido ou venham a
ser objeto de estudos pormenorizados sobre as caracteristicas geolégicas, geotécnicas e
evolutivas da arriba e faixa de salvaguarda associada ou de intervencdes especificas de
estabilizacdo, desde que os mesmos demonstrem claramente que se encontram asseguradas
as condigbes de seguranca exigidas para a ocupac¢do humana dessas areas, que n3o se
traduzam na cria¢do de caves e de novas fragdes e apenas por questdes de habitabilidade e
salubridade;

Obras de alteracdo desde que ndo se traduzam na criagdo de caves, novas fracdes e que, no
caso de empreendimentos turisticos, ndo originem um aumento da capacidade de alojamento;
Obras de construcdo que incidam em areas que tenham sido objeto de estudos
pormenorizados sobre as caracteristicas geologicas, geotécnicas e evolutivas da arriba e faixa
de salvaguarda, aprovados pela APA, a data de entrada em vigor do POC-ACE, ou que estejam
previstos em Plano de Pormenor em vigor;

Obras destinadas a instalagdo de estacionamentos, acessos e instalacdes ligeiras com caracter
amovivel, localizadas em setores de arriba onde, através de intervencdes de estabilizagdo,
minimizacdo ou corretivas, tenham sido anulados, minimizados ou atenuados os fenémenos
de instabilidade presentes, de modo a assegurar as condi¢des de estabilidade da arriba em
relacdo aos fatores erosivos e as condi¢Bes de seguranca exigidas para a ocupacio humana
dessas areas;

Construcdo de acessos pedonais.

4. Na faixa de salvaguarda em litoral de arriba, areas de instabilidade potencial, sdo interditas

operacOes de loteamento, obras de urbanizagdo, construcéo, reconstrucio, alteracio e ampliacdo,

exceto quando se trate de:

a)

b)

Obras de reconstrucdo, nomeadamente com incidéncia na estrutura resistente das
edificagbes, que, por acidente recente ou precariedade declarada, se devam realizar como
intervencdo de emergéncia, a qual deverd ser confirmada pelas entidades piiblicas
diretamente responsaveis pela area afetada;

Obras de alteragdo desde que ndo se traduzam na criacio de caves, novas fragbes e que, no

caso de empreendimentos turisticos, ndo originem um aumento da capacidade de alojamento.

5. Na faixa de salvaguarda em litoral de arriba para o mar e na zona compreendida entre esta faixa e

a faixa de salvaguarda em litoral de arriba para terra, nivel |, é interdita a implantacédo de quaisquer

estruturas, exceto as instalagcbes previstas nos Planos de Intervencdo nas Praias, infraestruturas
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portuarias e Nicleos de Pesca Local, e desde que as condigdes especificas do local o permitam,
designadamente as relacionadas com a estabilidade da arriba, devendo os interessados cumprir
0s seguintes condicionalismos:

a) Apresentacdo de parecer técnico especializado sobre as caracteristicas geologicas, geotécnicas
e evolutivas da arriba, que comprove a existéncia de condictes de seguranca face a ocu pacdo
pretendida, sujeito a aprovagao pela entidade competente;

b) Realizagdo de intervencdo especifica, suportada por estudo especializado, que garanta a
estabilidade da arriba, de modo a assegurar as condicbes de seguranca exigidas para a
ocupacdo humana dessas areas;

¢) Avaliagdo regular de qualquer apoio de praia através de diagndstico da evolugdo da situacdo
do risco associado a mesma localizacdo com vistoria técnica a realizar pela entidade

competente.

Artigo 68.2-G
Regime da faixa de salvaguarda em litoral arenoso

A faixa de salvaguarda em litoral arenoso, no concelho de Mafra, corresponde & afeta a

salvaguarda ao galgamento e inundac3o costeira.

Na faixa de salvaguarda ao galgamento e inundag¢do costeira é interdita a construcdo de novas

caves abaixo da cota natural do terreno e nas edificacdes existentes é interdita a utilizacdo destes

espagos para fins habitacionais, aquando da alteracdo de uso.

E, ainda, interdita a realizacdo de operagdes de loteamento, obras de urbanizagdo, construcdo,

reconstrucao, alteracdo e ampliacdo, exceto quando se trate de:

a) Obras de reconstrucdo que se destinem a suprir insuficiéncias de seguranca, salubridade e
acessibilidade aos edificios para garantir mobilidade sem condicionamentos;

b) Obras de alteracdo desde que ndo se traduzam na cria¢do de caves, novas fracbes e que, no
caso de empreendimentos turisticos, ndo originem um aumento da capacidade de alojamento.

Nas frentes urbanas inseridas em faixa de salvaguarda ao galgamento e inundacéo costeira deve

observar-se ao seguinte:

a) Sdo interditas operagbes de loteamento, obras de urbanizacdo, construgdo, reconstrugéo e
ampliagdo, exceto quando as obras de ampliagdo e reconstrugdo se destinem a suprir
insuficiéncias de seguranca, salubridade e acessibilidade aos edificios para garantir mobilidade
sem condicionamentos;

b) As obras de ampliacdo e reconstrugdo ndo poderdo originar a criacdo de novas fracdes;
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) As obras de alteragdo ndo se podem traduzir na criacdo de caves, novas fra¢des e, no caso de

empreendimentos turisticos, ndo podem originar um aumento da capacidade de alojamento.

SECGAO 1I
ZONAS DE RISCO

Artigo 69.2
Identificacdo
1. As zonas de risco correspondem a determinadas caracteristicas do territério ou a fatores aos quais
o territério esta sujeito que, para além das condicionantes legais em presenca, implicam
regulamentacdo adicional que condiciona as utilizagdes e ocupacSes dominantes estabelecidas
para cada categoria de espaco.
2. As zonas de risco delimitadas na planta de ordenamento — carta de riscos correspondem a:
a) Risco sismico;
b) Risco de ameaca de cheia;
¢} Risco de instabilidade de vertentes;
d) Risco de eroséo do litoral;
e) Risco de incéndios;
f) Risco tecnolégico.
Artigo 70.¢
Disposicbes gerais
Para todas as zonas de risco sdo permitidas agdes comprovadamente indispensaveis a reducdo do risco

€ Causa.

Artigo 71.2
Risco sismico
1. Devem ser aplicadas medidas de resisténcia estrutural antissismica 3s obras de construgdo de
edificios, obras de arte e infraestruturas de subsolo.
2. Devem ser observadas as rela¢des entre as novas construcdes e a envolvente e evitar os seguintes
fatores suscetiveis de aumentar a vulnerabilidade sismica do conjunto edificado:
a) Uso de materiais com comportamentos sismicos distintos;
b) Diferencas volumétricas acentuadas.
3. As obras de reabilitagdo de edificios, obras de arte e infraestruturas de subsolo tém de integrar

solugdes de reforgo estrutural, que aumentem a sua resisténcia global a forcas horizontais, e
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devem manter as condi¢des estruturais iniciais dos edificios confinantes com o espaco
intervencionado, de modo a garantirem a continuidade dessa capacidade de resisténcia, tendo em

conta os valores patrimoniais em presenca em cada intervengdo.

Artigo 72.2
Risco de ameaca de cheia

Nas zonas de risco de ameaga de cheia s3o interditas as seguintes acdes:

a) Operacdes de loteamento;

b) Obras de urbanizagdo, construcio e ampliacdo;

c) Execugdo de infraestruturas rodovidrias e estacionamentos;

d) Muros;

e) Alteracdes a topografia do terreno;

f) Alteracdes de uso em edificios existentes com pisos abaixo da cota da maior cheia conhecida
no local, que se destinem a habitagdo, comércio, servicos e outros, que ponham em causa
pessoas e bens.

Excetuam-se do disposto no nimero anterior as agoes que sejam indispensaveis & melhoria das

condig¢Bes de habitabilidade e promovam a redugdo do risco de ameaca de cheia, designadamente:

a) Obras de reconstrugdo e construcdo nova destinadas a substituicdo de edificios existentes,
desde que a area de implantacdo ndo ultrapasse a existente, ndo sendo admitidos aterros e
caves;

b) Obras de construgdo nova e ampliagdo, quando inseridas em operagdes de loteamento,
validamente constituidas, anteriores a vigéncia do PDM, e desde que cumpram o disposto no
alvard, ou inseridas em espacos intersticiais de malhas urbanas edificadas;

c) Infraestruturas de saneamento, abastecimento de agua, telecomunicacBes, gas,
infraestruturas vidrias, estacionamento, obras hidrdulicas, eletricidade, excluindo as
subestagbes elétricas, desde que sejam estabelecidas medidas de minimizacdo das disfunc&es
ambientais.

Nas acdes previstas nas alineas a) e b) do nimero anterior e quando a cota do piso térreo das

edificacdes for inferior a cota da maior cheia conhecida no local, deverd ser verificada a

minimizag¢do do risco através de estudo hidrdulico de pormenor nunca inferior a 1:2.000, a cargo

dos interessados, sendo a sua utilizagéo condicionada a estacionamento ou outro uso que ndo

implique a existéncia de barreiras 2 livre circulacdo das dguas.
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Artigo 73.2
Risco de instabilidade de vertentes e de erosdo do litoral

1. Nas zonas de risco de instabilidade de vertentes e de erosdo do litoral sdo interditas as seguintes
acoes:

a) Operagoes de loteamento;

b) Obras de urbanizagdo, construcdo e ampliagdo;

c) Execucdo de infraestruturas rodoviarias e estacionamentos;

d) Muros;

e) Alteracdes a topografia do terreno.

2. Excetuam-se do disposto no niimero anterior as agdes que sejam indispensdveis a melhoria das
condicdes de habitabilidade e promovam a reducdo do risco de instabilidade de vertentes,
designadamente:

a) Obras de reconstrucdo, com incidéncia na estrutura dos edificios que, por acidente recente ou
precariedade declarada, se devam realizar como intervencéo de emergéncia, demonstrada
através de estudo apresentado pelo interessado;

b) AcbBes de reforgo estrutural ao nivel das construcdes existentes e construcdo de muros, desde
que nao impliquem aumento de carga;

c) Obras de construgdo nova e ampliagdo, quando inseridas em operacdes de loteamento,
validamente constituidas, anteriores a vigéncia do PDM, e desde que cumpram o disposto no
alvard, ou inseridas em espacos intersticiais de malhas urbanas edificadas;

d) Infraestruturas de saneamento, abastecimento de agua, telecomunicacdes, eletricidade, gas
e, ainda, infraestruturas viarias, incluindo o estacionamento e obras de contencdo das
vertentes.

3. As acBes previstas no nimero anterior devem ser acompanhadas por estudo geotécnico com
relatorio interpretativo a uma escala ndo inferior a 1:2.000, a cargo dos interessados, que
comprove a estabilidade da obra a realizar e a ndo intensificacdo do risco, nomeadamente sobre
os edificios localizados na envolvente préxima e cuja estabilidade deve ser garantida de modo a
aferir a sustentabilidade técnica e financeira da obra.

4. Nas zonas de erosdo do litoral, relativas as areas edificadas em faixa de risco na orla costeira,
admite-se o regime previsto no artigo 48.2, cumulativamente com o disposto na subseccdo Il —
faixas de protecdo e salvaguarda do POC-ACE, seccao | — zonas de valorizagdo e protecdo
ambiental, do presente capitulo VI, prevalecendo as mais restritivas.

5. (Revogado)

6. (Revogado)

M [+
-
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(Revogado)
(Revagado)

Artigo 74.2
Risco de incéndio

As zonas de risco de incéndio delimitadas em planta de ordenamento — carta de riscos, como

elevado e muito elevado, correspondem as classes alta e muito alta perigosidade de incéndio

definidas no Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios.

Nas zonas de risco de incéndio em solo urbano e na categoria de aglomerados rurais em solo ru ral,

sem prejuizo do disposto nos capitulos IV e V do presente regulamento, as novas edificacdes

devem garantir a adocdo de medidas especiais relativas a resisténcia do edificio 4 passagem do
fogo e a contencdo de possiveis fontes de ignigdo de incéndios no edificio e respetivos acessos.

Nas restantes zonas de risco de incéndio, deve ser observado o seguinte:

a) E interdita a construgdo ou reconstrucdo de edificacBes destinadas a habita¢do, comércio,
servigos e industria, sem prejuizo das obras indispenséaveis a protecéo civil;

b) As alteragdes e ampliagdes em construgdes existentes devem garantir uma faixa envolvente
de protecao com a largura minima de 50m a estrema da propriedade e a adocdo de medidas
especiais relativas a resisténcia do edificado a passagem do fogo e a contencdo de possiveis
fontes de ignigdo de incéndios no edificio e respetivos acessos.

Quaisquer alteracBes do solo que impliguem o aumento da carga combustivel de uma zona,

suscetivel de agravar a sua classificacdo para a classe alta e muito alta de risco de incéndio, devem

garantir a gestdo do combustivel numa faixa envolvente de protecdo com a largura minima de

100m ao solo urbano e aglomerados rurais e de 50m a edificacdes preexistentes em solo rural.

Artigo 75.2
Risco tecnologico
O risco tecnoldgico é associado ao gasoduto existente, indicado em planta de ordenamento — carta
de riscos.
E estipulada uma faixa de protegdo de 10m para cada lado do eixo longitudinal do gasoduto
existente, onde sdo interditas novas edificacbes, devendo, ainda, todas e quaisquer obras, usos e

atividades adotar medidas que salvaguardem a seguranca de pessoas e hens,

.
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SECCAQ Il
ZONAS DE PATRIMONIO HISTORICO-CULTURAL E PAISAGISTICO

Artigo 76.2
Identificacdo

1. As zonas de patrimonio histérico-cultural e paisagistico sfo constituidas por elementos de
reconhecido interesse histérico, arquiteténico, arqueolégico, artistico ou paisagistico, que, pelas
suas caracteristicas, se assumem como valores a proteger.

2. As zonas de patrimonio histérico-cultural e paisagistico correspondem a:

a) Imoveis, conjuntos e sitios classificados e em vias de classificacdo e respetivas zonas gerais e
especiais de protecdo;

b) Outros iméveis de interesse patrimonial, designadamente nicleos edificados das quintas;

c) Sitios arqueolégicos, constituidos por elementos cuja localizac3o é conhecida em resultado de
estudos realizados até a data;

d) Arvores de interesse publico e respetivas zonas de proteco;

e) Areas ndo incluidas nas alineas anteriores, definidas com base em referéncias documentais,
toponimicas ou eventuais elementos e cuja localizagdo precisa se desconhece.

3. Os elementos definidos no nimero anterior, com exce¢do do disposto na alinea €), encontram-se
identificados na planta de ordenamento —carta de patriménio municipal e no anexo Il do presente
regulamento.

4. A assembleia municipal aprova a atualizacdo da planta de ordenamento — carta de patrimonio
municipal e do anexo lll do presente regulamento, sob proposta da cdmara mu nicipal.

5. Aszonas de protecdo dos iméveis classificados e em vias de classificacdo encontram-se legalmente
instituidas, definindo-se zonas de protecdo especificas ou de 50m, de acordo com a planta de

ordenamento — carta de patriménio municipal.

Artigo 77.2
Disposicbes gerais

1. Nas zonas de patrimdnio histérico-cultural e paisagistico, a aprovacao de qualquer operacdo
urbanistica e de quaisquer trabalhos que alterem a topografia, os alinhamentos, as cérceas, a
distribuicdo dos volumes, as coberturas ou o revestimento exterior dos edificios pode ser sujeita
a parecer técnico complementar sobre a preservacio do patriménio dos servigos competentes da
camara municipal, sem prejuizo de parecer prévio das entidades competentes,

2. Sem prejuizo do disposto no niimero anterior, s podem ser admitidas obras de conservagdo e

reconstrucdo com preservacio das fachadas e eventual alteragdo e ampliacio dos imdveis
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classificades, em vias de classificagio e de outros iméveis de interesse patrimonial, desde gue, nos
projetos, sejam salvaguardadas as caracteristicas determinantes da sua identidade e fmagem

exterior.

Artigo 78.2
Ragime

A instrucdo de processos de operacBes urbanisticas, dos iméveis identificados nas zonas de

patrimonio histdrico-cultural e paisagistico, deve, além do disposto na lei geral, conter descriciic

historica, arquitetonica e arqueolégica do imével e medidas de minimizagio da intervencio.

A demolig8o total ou parcial dos imdveis classificados, em vias de classificac3o e de outros iméveis

de interesse patrimonial s € permitida apés consulta as entidades competentes e pode ser sujeita

a parecer técnico complementar sobre a preservagdo do patriménio dos servicos competentes da

camara municipal, e desde que sejam inventariados e salvaguardados os elementos arquitetonicos

ou espécies vegetais mais relevantes.

Aos sitios argueolégicos aplicam-se dois niveis de protegdo, conforme o anexo Il ao presente

regulamento, prevendo-se o seguinte, de acordo com legislacdo em vigor:

a) Nas zonas de protecdio de nivel 1, as operagBes urbanisticas gue impliquem gualquer impacto
ao nivel do subsolo devem ser antecedidas de estudo arqueclégico, que inclua escavagdes e
apresente agOes e medidas a adotar para assegurar a identificag8o, preservacio ou registo dos
elementos arqueolégicos;

k] Nas zonas de protecio de nivel 2, as operagBes urbanisticas, com impacto ao nivel do subsolo,
deverdo ter acompanhamento arqueoldgico em obra.

Nas zonas de sensibilidade arquecldgica, relativas ao interior ¢ 3 envolvente proxima de capelas e

igrejas, previstas no anexo i ao presente regulamento, as operages urbanisticas, com impacto

ao nivel do subsolo, podem ser sujeitas a parecer técnico complementar sobre a preservagio do
patrimonio dos servigos competentes da cdmara municipal, com vista & definigio de medidas para

a identifica¢do, salvaguarda ou registo dos elementos arqueoldgicos.

O corte ou abate das drvores de interesse piiblico fica sujeita a autorizagio prévia das entidades

competentes.

Artigo 79.2
Micleos edificadas das quintas
Os nuacleos edificados das quintas correspondem a conjuntos de interesse municipal para a

valorizacdo e salvaguarda da memdria coletiva e a promocdo da paisagem rural, constantes na
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planta de ordenamento — carta de patrimdnio municipal e incluidos em outros imdveis de interesse

patrimonial, no anexo Ill ao presente regulamento.

2. Nos nucleos edificados das quintas abrangidas por serviddes administrativas e restricdes de
utilidade publica, o regime fica condicionado a sua conformidade com o regime legal vigente que
rege tais serviddes ou restrigBes.

3. Nos niicleos edificados das quintas s3o admitidas obras de conservagdo, reconstrucgdo, alteracdo
ou ampliacdo das edificagbes existentes, bem como alteracdes de uso que se destinem a:

a) Habitagdo prépria;

b) Apoio a atividades agricolas e florestais;

c) Empreendimentos turisticos, com excec¢do de parques de campismo e caravanismo;

d) Estabelecimentos de restauracgdo e bebidas;

e) Empreendimentos culturais e de animacdo;

f) Equipamentos de utilizacdo coletiva de ambito social, cultural, de satide ou de ensino;

g) Atividades equestres;

h) Servigos associados ao sector terciario.

4. As intervencdes admitidas no nimero anterior estdo sujeitas ao seguinte:

a) Respeitar as disposi¢8es constantes do artigo anterior;

b) A edificabilidade maxima permitida corresponde & drea bruta de construgdo existente e a sua
ampliagdo até um maximo de 50% da area bruta de construcdo existente, podendo ser
contigua ou individualizada, e desde que ndo comprometa a atividade agricola;

c) E admitido o nlimero maximo de 2 pisos, a altura maxima da fachada de 8m ou igual 3 da
preexisténcia, sendo admitido um terceiro piso para os estabelecimentos hoteleiros e hotéis
rurais, por comprovada viabilidade econdmica e desde que seja garantida a integracdo
paisagistica do edificado;

d) Apresentar um projeto de intervencdo paisagistica para a drea ndo edificada, gue inclua a
inventariacdo dos elementos arquiteténicos ou espécies vegetais mais relevantes;

e) Os acessos, percursos e areas de estacionamento exteriores devem ser construidos em

materiais semipermeaveis.

i

&
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SECCAQ IV
ZONAS DE CONFLITO ACUSTICD

Artigo 80.2

Identificacdo

As zonas de conflito acistico correspondem as identificadas na planta de ordenamento — carta de

zonamento acdstico,

Artigo 81.¢
Caracterizag@o

As zonas de conflito actistico sdo areas onde os niveis de ruido identificados no mapa de rufdo,
que acompanha o PDM, ultrapassam os valores admitidos para as zonas sensiveis ou zonas mistas.
As zonas sensiveis correspondem a espacos de uso especial, afetos a dreas de equipamentos e
outras estruturas destinadas a edificacdes de ensino, religiosos, de salde ou de assisténcia a
criangas e/ ou idosos, e & drea afeta ao Jardim do Cerco e n3o devem ficar expostas a ruido
ambiente exterior superior a 55 dB{A)}, expresso pelo indicador |gen, @ superior a 45 dB(A), €Xpresso
pelo indicador L.

As zonas mistas correspondem a espa¢os de uso especial, ndo incluidos no ndmero anterior, a
espagos residenciais, ao solo urbanizdvel e a aglomerados rurais e ndo deverm ficar expostas a ruido
ambiente exterior superior a 65 dB(A), expresso pelo indicador Lyes, € superior a 55 dB(A), expresso
pelo indicador L,

Os recetores sensiveis isolados, ndo identificados na carta de zonamentio actstico, sdo

equiparados a zonas sensiveis ou mistas, em funcgo dos usos existentes.

Artigo 82.2
Regime
Para todas as zonas de conflito acistico, a cBmara municipal deve proceder 3 elaboragio e 3
aplicagdo de planos municipais de redu¢fio de ruido, prevendo medidas de redugiio do ruido
conforme a legisiagdo aplicével,
Enquanto se verifique violagdo dos valores limite fixados no nimerc anterior, do presente
regulamento, e na auséncia de planos municipais de reducio de ruido aprovados, é interdita a
construcdo de novos edificios habitacionais, novos equipamentos de ensino ou de salde e espacos

de lazer.
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3:

Excetuam-se do nimero anterior os novos edificios habitacionais, que ndo excedam em mais de
5dB(A) os valores limites fixados para as zonas sensiveis ou mistas, e desde que o projeto actistico
considere valores do indice de isolamento a sons de condugdo aérea, conforme a legislagdo do

ruido aplicavel.

SECCAO V
ESPACOS CANAIS E OUTRAS INFRA-ESTRUTURAS

Artigo 83.¢
Identificacdo
Os espacos canais, identificados na planta de ordenamento - carta dos espacos canais e outras
infraestruturas, correspondem a corredores de passagem de infraestruturas e areas técnicas
complementares adjacentes, integrando as redes ferroviarias e rodoviérias existentes ou previstas,
bem como outras infraestruturas existentes que necessitem de um regime de protecio especifico.
Sdo identificadas ainda, na planta de ordenamento — carta dos espagos canais e outras
Infraestruturas, outras infraestruturas que correspondem a dreas afetas a instalagdes de

saneamento basico ou tratamento de residuos e ao heliporto.

Artigo 84.2
Disposicdes gerais
Nas faixas de reserva e prote¢éo dos espacos canais observam-se as disposicBes estabelecidas para
cada categoria e subcategoria de solo definidas na planta de ordenamento — carta de classificagdo
e qualificagdo do solo, sem prejuizo do estabelecido nos respetivos regimes legais em vigor,
nomeadamente no que respeita as disposicBes relativas a condicionamentos, zonas non
aedificandi, serviddes e restrigdes de utilidade.
Caso, no decorrer da vigéncia do PDM, a cdmara municipal decida n3o utilizar os espagos canais
para as redes ferroviarias e rodovidrias previstas, prevalecera a utilizago estabelecida para cada

categoria e subcategoria de solo.

p
.-
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Artigo 85.¢2
Rede ferroviaria
No espace canal correspondente a linha do Oeste é criada uma drea de salvaguarda de 25m, para cada
lado da linha & para duplicacdo da mesma, na qual qualquer interveng¢8o carece de parecer prévio da

rede ferroviaria nacional (REFER, E.P.).

Artigo 86.2
Rede rodovidria

1. Arede rodovidria é hierarquizada de acordo com as suas funcdes e caracteristicas:

a}) Rede estruturante, que assegura as Jigaches entre concelhos e onde se insere o IC1 {A8), a
variante a EN9/ ligacio a VIAM e a A21;

b} Rede de distribuicdo principal, que assegura a distribuigdo dos maiores fluxos de trafege
interno do concelho e o seu encaminhamento para a rede estruturante e onde se insere a
CRIMA, a variante norte da Ericeira, as EN, as ER, as EM desclassificadas, as EM principais e as
propostas identificadas na planta de ordenamento — carta de espacos canais e outras
infraestruturas;

¢} Rede de distribuicdo local, que liga os nicleos urbanos e os aglomerados rurais & rede de
distribuigdo principal, constituida por outras EM, caminhos municipais, arruamentos e
caminhos vicinais.

2. A rede estruturante, 35 EN, as ER e 4s EN desclassificadas, ndo transferidas para o patrimonio
municipal, aplicam-se as disposicBes legais em vigor, nomeadamente as que sujeitam qualquer
intervenco direta e indireta nestas vias a parecer ¢ aprovagdo das entidades competentes.

3. Sem prejuizo dos regimes legais em vigor, no que respeita a condicionamentos, servidiies e
restricdes de utilidade, estas infraestruturas estdo, ainda, sujeitas ao disposto no RMEU e no
regulamento de estradas e caminhos municipais.

4. Até 3 publicacdo da planta parcelar da variante 3 ENS/ ligacBio & VIAM, as faixas de prote¢iio non
gedificandi correspondem a 200m, para um e outro lado do eixo da solugio de tracado aprovada.

5. A CRIMA fica sujeita a uma zona non vedificandi de 20m para um e outro lado do eixo da estrada,
salvo nos casos em que as preexisténcias justifiguem outros afastamentos.

6. As vias da rede municipal propostas e enguante ndo estiver aprovado o respetivo projeto de
execugdo, aplicam-se faixas de protecéo non aedificandi minimas de 50m para um e outro lado do
eixo da estrada.

7. Caso a camara municipal entenda por conveniente poderd, por deliberacdo, definir novas faixas

de protecdo para a rede municipal, fundamentadas na melhoria da imagem urbana.
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Artigo 87.2
Heliporto
1. No heliporto de Mafra sdo constituidas as seguintes zonas de protecdo, indicadas na planta de
ordenamento — carta de espacos canais e outras infraestruturas:

a) Zona de protecdo 1, delimitada exteriormente por uma circunferéncia com raio de 1.000m,
cujo centro € o ponto central da drea de toque e de descolagem do heliporto, com cota maxima
de 45m acima da cota altimétrica de referéncia do heliporto de 165,00m;

b) Zona de protecdo 2, definida por superficie com 40m de lado e 1.000m de comprimento,
inclinada a 8%, a partir da cota altimétrica de 165,00m, divergente a 15% para cada lado do
bordo do eixo da sua area de seguranca, na direcdo da orientacio preferencial prevista para
os canais de aproximacdo e descolagem, que, face as caracteristicas fisicas do heliporto nas
publicacbes aeronduticas, sdo definidos os azimutes 70 e 100 graus.

2. Nas zonas de protecdo definidas no ponto anterior, os condicionamentos a impor sdo os seguintes:

a) Todas as edificacdes, atividades e trabalhos nfo podem ultrapassar em altura a superficie
limitativa de obstéaculos;

b) E, ainda, interdito nestas zonas:

i) O langamento de projéteis, fogo-de-artificio, projecdo de luzes, raios lazer e outros que
possam interferir nas eventuais comunicagdes radio ou produzir poeiras e fumos
suscetiveis de alterar as condi¢des de visibilidade;

i) As edificaces destinadas a aves com aptiddo de voo livre no exterior;

iii) A instalagdo de infraestruturas como reservas naturais de aves;

iv) A exploracdo de culturas que potenciem a atracdo de aves ou contribuam para a

promogdo de correntes migratorias.

Artigo 88.2
Ecoparque da Abrunheira
No ecoparque é constituida uma zona de protecdo numa faixa de 50m, definida a partir dos seus limites

exteriores onde € interdita a edificagdo, com exce¢do de muros.

Artigo 89.2
Estacdes de tratamento de dguas residuais
As estacBes de tratamento de aguas residuais, que se encontram delimitadas na planta de

ordenamento — carta de espagos canais e outras infraestruturas, estd associada uma zona de protecdo

|
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numa faixa de 50m, definida a partir dos seus limites exteriores, onde é interdita a edificagdo, com

excegdo de muros.

SECCAO VI
ZONAS DE TURISMO E LAZER

Artigo 90.¢
Identificacdo
As zonas de turismo e lazer correspondem a dreas de elevada atratividade ou vocacionadas para
atividades turisticas e de habitual concentragdo da estadia ou da visitacdo turistica, sendo as de maior
relevancia as seguintes:
a) A Tapada Nacional de Mafra e as dreas da Rede Natura 2000;
b) As vilas de Mafra e Ericeira, enquanto potenciais destinos turisticos;

c) A costa atlantica, com relevancia para o turismo e desporto nautico ou o turismo de onda.

Artigo 91.¢°
Caracterizagéo

1. As zonas de turismo e lazer correspondem a areas onde se preconiza o aproveitamento e
potenciagdo dos valores e recursos existentes, para a criacdo de oportunidades de
desenvolvimento de atividades turisticas.

2. Sem prejuizo do disposto nos capitulos IV e V do presente regulamento, devem ser implementados
projetos nestas zonas que promovam e valorizem o0s recursos patrimoniais do concelho,
designadamente naturais, arquiteténicos, histéricos e culturais e que melhorem as condigées de
usufruto, estadia e visitagdo, nomeadamente dos percursos pedonais e/ ou cicldveis de valor
patrimonial.

3. Nestas zonas, as operacdes urbanisticas devem promover atividades de turismo, desde que
cumpram a legislacdo especifica relativa as servidées em presenca e sejam de interesse para a
estratégia do municipio.

4. Para além do previsto nos nliimeros anteriores, deve ser, ainda, observado o regime de ocupacio
e utilizacdo estabelecido nos capitulos IV e V do presente regulamento.

5. Em solo rural, quando se verifique a potenciagdo dos valores e recursos existentes para a cria¢io
de oportunidades de desenvolvimento de atividades turisticas, podem ser constituidos nticleos de
desenvolvimento turistico, de acordo com o previsto no artigo seguinte, devendo na drea de

intervengdo do POC-ACE ser salvaguardado o disposto na subseccdo Ill — faixas de protecdo e

| BUOCMA| DPTGU | Unidade de Planeamento & Ordenamento do Territorio 73 | 89

[

S



PEM DE MAFRA | Alteracao por adaptacao
Regulamento
junho 2019

salvaguarda do POC-ACE, secgdo | — zonas de valorizagdo e prote¢io ambiental, do capitulo VI, do

presente regulamento.

Artigo 92.¢
Nicleos de desenvolvimento turistico

1. Os NDT sdo constituidos exclusivamente em solo rural e correspondem a areas cuja qualidade
ambiental e paisagistica demonstre a sua aptiddo para o turismo.

2. Os NDT permitem a criacdo de novos empreendimentos turisticos, com a tipologia de conjunto
turistico, conforme a legislagdo especifica em vigor, sem prejuizo das serviddes e restricdes de
utilidade publica aplicaveis.

3. Estes NDT s&o caracterizados por baixa densidade de ocupagéo de solo, sujeitos a uma gestdo
integrada, onde se podem conjugar diversas tipologias ou modalidades de alojamento, servicos e
equipamentos desportivos, culturais e de lazer, mantendo a unidade funcional e urbanistica num
espago qualificado, no qual os edificios se distribuem no terreno, dispondo de &reas verdes
envolventes que visam a sustentabilidade ambiental, econdmica e social do niicleo.

4. Os NDT ficam sujeitos aos seguintes parametros urbanisticos:

a) Area minima da intervengdo: 40.000m>;
b) indice méaximo de utilizac3o do solo: 0,15;
c) Altura maxima da fachada: 8,0m:

d) Afastamentos minimos da edificacio de 20m 3 estrema.

SECCAO VI
ZONAS DE RECURSOS GEOLOGICOS POTENCIAIS

Artigo 93.2
Identificacdo
As zonas de recursos geolégicos potenciais, identificadas na planta de condicionantes — serviddes
administrativas e restricdes de utilidade publica, sdo0 &reas com reconhecido potencial para a
exploracdo de massas minerais, em que o aprofundar do seu conhecimento torna possivel que deem

origem a areas de indUstria extrativa existentes.

&, by
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Artigo 94.°
Regime
Aquando do licenciamento de novas 4reas de exploracio, admitem-se as regras estabelecidas para
a categoria funcional de espacos de recursos geoldgicos constantes nos artigos 27.2 a 30.2 do
presente regulamento, sujeita a avaliacdo da compatibilidade de usos com as pré-existéncias.
Até que surjam pretensdes para a instalagdo de exploracdes de massas minerais nestas areas,
aplica-se o disposto nas categorias em sobreposicdo, constantes da planta de ordenamento -
classificagdo e qualificacdo do solo, devendo ser garantida a compatibilidade de usos com as

preexisténcias.

SECCAO VI
ZONAS DE RECINTOS ESCOLARES

Artigo 95.2
Identificacdo e regime

As zonas de recintos escolares, demarcadas na planta de condicionantes — serviddes
administrativas e restricdes de utilidade pablica, sdo &reas contiguas aos recintos dos edificios
escolares existentes ou previstos, onde os usos e as novas constru¢des ou a transformacéo das
existentes devem respeitar as seguintes condicbes:
a) N&o devem criar quaisquer obstaculos volumosos que produzam o ensombramento destes

recintos;
b) E interdita a construcdo de novos edificios com um afastamento inferior a uma vez e meia a

altura dos mesmos e nunca a menos de 12m do recinto escolar.
Sem prejuizo do disposto no niimero anterior poderdo ser definidas zonas de prote¢do superiores

em PP, de modo a garantir uma correta integracdo urbanistica.

.
5
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CAPITULO VII
PROGRAMAGCAO E EXECUCAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Artigo 96.2

Objetivos programaticos

A transformacdo do solo urbanizado, designadamente em areas a estruturar, e do solo urbanizavel

deve processar-se da seguinte forma:

a)

b)

d)

e)

f)

g)

h)

76 | B9

Dar prioridade as dreas imediatamente contiguas aos espacos ja edificados e
infraestruturados;

Programar e estruturar as infraestruturas, as dreas habitacionais, as atividades econdmicas,
designadamente, industriais, comerciais, servicos, logistica ou armazéns, as dreas verdes e 0s
equipamentos de utilizacdo coletiva, promovendo situacdes de continuidade urbana;

Integrar convenientemente as dreas verdes, as dreas de equipamentos e os trogos de vias;
Tratar e programar as areas verdes para promogéo do equilibrio ecolégico em solo urbano e
acolhimento de atividades socioculturais, de recreio, de lazer e desporto;

Integrar as linhas de dgua em solo urbano e promover zonas de valorizagio e protecdo
ambiental;

Manter, sempre que possivel, a morfologia do terreno para minorar os volumes de aterro e
escavacao;

Valorizar a componente natural e a preservacdo de espécies autéctones na introducdo de
vegetacdo;

Definir malhas vidrias coerentes e devidamente estruturadas, corretamente articuladas com
0s espagos canais, promovendo solu¢des de continuidade e fluidez e procurando a integracio
na topografia do terreno;

Enquadrar devidamente os tragados das redes rodo e ferrovidria, diminuindo impactes
negativos que possam representar para a paisagem urbana, designadamente ao nivel do
conforto visual e ambiente sonoro, e atenuando os efeitos de barreira;

Contemplar as solugSes adequadas @ melhoria da acessibilidade, de pessoas com mobilidade

condicionada, ao espaco edificado e aos transportes publicos.

2| -4
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SECCAC |
CEDENCIAS

Artigo 97.2
Regime de cedéncias

Nas operacBes de loteamento, reparcelamento ou outras operacBes urbanisticas com impacte
relevante ou com impactes semelhantes a loteamenta, quer para efeitos de edificacdo, quer para
efeitos de diviséo do prédio com vista 3 sua urbanizacio, os proprietdrios sdo obrigados a ceder,
ao municfpio, a titulo gratuito, parcelas de terreno destinadas a infraestruturas e espacos pliblicos
que irdo servir diretamente o conjunto a edificar, bem como outras parcelas de terrenos
destinadas a zonas verdes urbanas, equipamentos e vias sem construcio adjacente, de acordo
com o presente PDM.

Compete aos promotores de loteamentos e edificagBes suportar os custos decorrentes das
respetivas infraestruturas.

As dreas de cedéncia de espacos verdes devem ser entregues ao municipio devidamente

estruturadas, conforme projeto a elaborar pelo promotor,

Artigo 98.2
Substituicdo da cedéncia para dominio municipal

A cedéncia, a que se refere o n.2 1 do artigo anterior, pode ser total ou parcialmente substituida

em casos devidamente justificados, desde gue se verifique um dos seguintes pressupostos:

a} Quando o prédio objeto da operacio de loteamento, ou da cperaciio urbanistica de impacte
relevante ou semelhante a loteamento, estiver servido pelas infraestruturas necessarias;

b) Quando ndo se justificar, & luz do interesse piblico, a localiza¢do de qualquer equipamento ou
espago verde;

¢} Quando a drea em causa ja dispde de espagos verdes e de utilizacSo coletiva suficientes;

d} Quando os espagos, infraestruturas e equipamentos de natureza privada incluidos no
loteamento, em conjunto com os de natureza piblica ou isoladamente, respondam as
necessidades da popula¢Zo abrangida;

e} Porexpressa inviabilidade, pela sua reduzida dimens3o ou configuracBo, de criacio de espacos
verdes de utilizagio coletiva ou destinados a equipamentos, exigiveis por aplicacio dos

parametros estabelecidos;
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f] Por manifesta impossibilidade de uma correta insercio urbanistica das éreas destinadas a

apoio coletivo, tendo em conta as caracteristicas fisicas e funcionais do espago envolvente do

loteamento.

2. Nos casos referidos no nitmero anterior a cedéncia, ou parte desta, é substitufda pelo pagamento

em numerdrio, de acordo os critérios definidos em regulamento municipal.

Artigo 99.2

Dimensionamento dos espagos verdes e equipamentos de utilizacdo coletiva

As dreas objeto de operacBes de loteamento, reparcelamento e outras operagBes urbanisticas com

impacte relevante ou com impactes semethantes a loteamento, integram parcelas de terreno

destinadas a espacos verdes e equipamentos, de utilizacdo coletiva, dimensionadas de acordo com os

seguintes parametros;

a) Espacos verdes de utilizacdo coletiva:

Uso dominante

Parimetro urbano

Nivel Nivel I fivet [H
Habitacio unifamiliar 34m?¥/ fogo 22m?f fogo 20m?/ foga
Habitacio coletiva 34m?/ 120m? Ac 28m?/ 120m? Ac 20m?/ 120m? Ac
Comércio 28m?3/ 100m* Ac 28m3/ 100m* Ac 20m3/ 100m? Ac
Servicos 28m#/ 100 m? Ac 28m?/ 100m?® Ac 20m?/ 100m® Ac
_ Atividades econdmicas 23m?/ 100m? Ac 23m?/ 100m? Ac 16m?/ 100m? Ac
{indistria, armazéns, logistica)
b} Equipamentos de utilizagio coletiva:
. Perimetro urbano
Uso Dominante
S Nivel | Nivel tf Nivel Il
HabitagEo unifamiliar 46m?/ fogo 35 m% fogo 28m?/ fogo
Hahitaco coletiva 46m?/ 120m? Ac 35m?/ 120m® Ac 28m?%/ 120m?> Ac
Comércio 25m2f 100m? Ac 25m?/ 100m? Ac 18m?/ 100m? Ac
Servigas 25m?f 100m? Ac 25m?¥/ 100m? Ac 18m?/ 100m? Ac
Ativi economi
vidades econdmicas 10m?/ 100m? Ac 10m*/ 100m? Ac 7m?f 100mZ Ac

(indiistria, armazéns e logistica)
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SECCAO 1
ESTACIONAMENTO

Artigo 100.2
Critérios gerais das dreas de estacionamento

1. Sem prejuizo do disposto na legislagdo geral aplicavel, os parametros de dimensionamento para
as areas destinadas a estacionamento, a aplicar em todas as operacbes urbanisticas, sdo os
seguintes:

a) Para o calculo dos lugares de estacionamento de uso publico ou privado proceder-se-3 de
acordo com o previsto no artigo seguinte, em funcdo do tipo de ocupacao;

b) As dimensdes dos lugares de estacionamento e dos respetivos acessos devem cumprir o
previsto no RMEU;

c) Nas dreas consolidadas e nas dreas consolidadas com valor patrimonial dos espacgos
residenciais, o total do estacionamento para fins privado e publico podera ser garantido fora
da drea de intervengdo da operagdo urbanistica, por razies estéticas, preservac¢do patrimonial
ou configuracdo e geometria do lote;

d) A aprovacdo do previsto na alinea anterior dependerd da apresentacdo de um estudo de
trafego, que permita avaliar as acessibilidades, a capacidade das vias envolventes e o
funcionamento de cargas e descargas.

2. Nas areas consolidadas e nas areas consolidadas com valor patrimonial dos espacos residenciais,
ndo se aplica a alinea a) do nimero anterior nos casos em que seja devidamente justificada a
impossibilidade total ou parcial de criagdo do estacionamento exigido, quando:

a) Porrazdes de dimensdo insuficiente da parcela;

b) Porincapacidade dos acessos na execucdo das manobras respetivas;

c) Por alteracdo ndo desejével da composicdo arquiteténica das fachadas dos edificios
confrontantes com o arruamento em que a intervencao se situa;

d) Porrazdes de natureza técnica, designadamente da topografia, das caracteristicas geoldgicas
do solo, niveis fredticos ou que ponham em risco a seguranca das edificaces envolventes;

e) No caso de edificios cuja qualidade, pelo seu valor arquiteténico, histérico ou cultural,
justifique a sua preservagdo, mesmo que haja lugar a ampliagdo ou remodelacio decorrente
do projeto aprovado;

f) No caso dos estabelecimentos hoteleiros, desde gue seja assegurado o estacionamento

privativo em espaco exterior a parcela e obtenha parecer favoravel da entidade licenciadora.
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3. Nas aiteragdes de uso de edificios licenciados, as exigéncias de estacionamento devem obedecer

ao seguinte:

a) Quando da alteracdo ndo resultar agravamente das exigéncias de estacionamento minimo

estipulado no artigo seguinte, € dispensada a criagiio de mais lugares de estacionamento;

b} Quando a altera¢do de uso diga respeito 3 instalacio de unidades de comércio, servigos, salas

de espeticulos ou de conferéncias, estabelecimentos hoteleiros ou equipamentos que

agravem as exigéncias de estacionamento minimo, a cdmara municipal pode solicitar a

elaboracio de estudo de tréfego e o minimo de lugares estabelecidos no artigo seguinte.

Artigo 101.9

Dimensionamento do estacionamento

1. Nas operagdes urbanisticas, 0 nimerc de lugares de estacionamento de uso privado a criar, no

interior do lote ou parcela, deve obedecer aos seguintes pardmetros minimos:

Tipo de Ocupagio

Numero de lugares de estacionamento

Habitagdo unifamiliar

1lugar/ fogo, para fogos com Ac Hab. < 150m?;
2 lugar/ fogo, para fogos com Ac Hab. & 150m?.

Hahitagao coletiva

1lugar/ fogo, para fogos com Ac Hah. < 150m3;
2 lugar/ fogo, para fogos com Ac Hab. 2 150m? ou T4.

Comeércio retalhista

2,5 lugares/ 100m?2 Ac Com.,, para estabelecimentos £ 500m%;
3 lugares/ 100m? Ac Com., para estabelecimentos entre 500m? e 2.500m2
Estudo de trifego, para astabelecimentos = 2,500m32.

Comércio grossista &
hipermercados

5 lugares ligeiros/ 100m? de drea de venda e 1 lugar pesado/ 500m? de Ac Cam.,
para estahelecimentos entre 2.500m? ¢ 4.000m?;
Estudo de tréfego, para estabelecimenteos = 4.000m2,

Servigos

2 lugares/ 100m? de Ac Ser., para estabelecimentos £ 500mz;
2,5 lugares/ 100m? de Ac Ser,, para estabelecimentos £ 500m?2.

Industria, armazéns a
logistica

1 lugar ligeiro/ 200m? de TAc;
1lugar ligeiro/ 100m2 de £Ac em lotes> 3.000m?;
Pesados a determinar.,

Equipamentos de
utiiizacBo coletiva

A determinar casc a caso.

Salas de espeticulo

2 fugares/ 25 lugares sentados, exceto em dreas consolidadas de valor patrimonial.

Estabelecimentos
hoteleiros

1 lugar {igeiro/ 3 unidades de algjamento;
Fesado a determinar.

2. Em operagdes de loteamento e outras operacBes urbanisticas com impacte relevante ou com

impactes semelhantes a loteamento, ao nimero de iugares de estacionamento, previsto no

ndimero anterior, acresce:

a) 20% de estacionamento publico, em operacBes destinadas a habitagio ou 2 indistria,

armazéns e logistica;

b] 30% de estacionamento publico, em operacBes destinadas a Servigos.

3. Nas obras de ampliaco, superiores a 50% da edificacio existente, deve ser assegurado no interior

do lote ou parcela o estacionamento minimo previsto no ndmero 1 do presente artige.
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4. Os PP de salvaguarda ou de reabilitagdo urbana, previstos no niimero 1 do artigo 46.2 do presente
regulamento, podem estabelecer regras especificas de estacionamento para as dreas abrangidas

por estes planos.

SECCAO Il
EXECUCAO E COMPENSACAO

Artigo 102.2
Principio geral
A c@mara municipal promove a execugdo coordenada e programada do PDM, procedendo a realizacdo
de infraestruturas, equipamentos e areas verdes de utilizacio coletiva de acordo com o interesse
publico, os objetivos e as prioridades estabelecidas, devendo os particulares participar no seu

financiamento.

SUBSECCAOQ |
EXECUCAO

Artigo 103.2
Modelo de execugéo

1. A execucdo do PDM de Mafra processa-se através da concretizagdo de acdes e operacbes
urbanisticas, de acordo com o presente regulamento, enquadradas preferencialmente, ou nos
casos em que o PDM o determina, por PU, PP ou unidades de execucdo, conforme o previsto nos
objetivos programaticos das UOPG, estabelecidos na sec¢do seguinte e no anexo V ao presente
regulamento.

2. As unidades de execucdo que venham a ser delimitadas pela cAmara municipal na sequéncia das
UOPG, conforme o estabelecido no RIGT, devem assegurar o desenvolvimento urbano
harmonioso e a justa reparticdo de encargos e beneficios pelos proprietérios e devem integrar
areas a afetar a espacos publicos ou equipamentos.

3. A camara municipal pode condicionar a concretizacdo das operacdes urbanisticas, referidas no
numero 1 do presente artigo, a prévia realizagdo de operacdes de loteamento, podendo estas
envolver a associagdo de proprietarios e, eventualmente, a reestruturagdo cadastral da

propriedade para a melhoria formal e funcional do solo urbano.

#
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Artigo 104.2
Sistemas de execucéo
1. Nas areas das UOPG que a cdmara municipal defina como de intervencio prioritaria, tendo em

atengdo os objetivos programaticos estabelecidos no anexo V, as unidades de execugiio devem
sujeitar-se aos sistemas de cooperacdo ou de imposicdo administrativa, definidos no RIGT.

Nas dreas das UOPG consideradas ndo prioritarias e em que, para o desenvolvimento ordenado,
se maostre conveniente a associagdo de proprietdrics, as unidades de execugdo devem sujeitar-se

preferencialmente ao sistema de compensagio, conforme o definido no RIGT,

Artigo 105.2

Fundo de compensagéo

Para cada unidade de execugdo é constituido um fundo de compensacéo, a ser gerido pela cdmara

municipal ou pelos interessados, com a participacdo dos mesmos, nos termos a definir em

regulamento municipal.

1.
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SUBSECCAQ #
COMPENSACAOD

Artigo 106.2
Critérios gerais e mecanismos de perequa¢do compensatoria
A perequacio de beneficios e encargos incide sobre o solo urbano definide pelo PDM ¢ aplica-se
no ambito das unidades de execucdo ou dos PP que venham a ser elaborados.
Os mecanismos de compensa¢dio a utilizar pelo municipio para garantir 0 cumprimento do
principio da perequacdo de beneficios e encargos urbanisticos s3o 0 estabelecimento de um indice
medio de utilizagdo e de uma drea de ced@ncia média ou a repartigdo dos custos de urbanizacio,

previstos no RIIGT.
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Artigo 107.2

Edificabilidade média
£ estabelecido, para cada PP ou unidade de execucdo, um direito abstrato de construir admitide
para cada propriedade ou conjunto de propriedades, dado pela aplicagdo dos parimetros
urbanisticos estabelecidos pelo planc ou unidade, e que se designa por edificabilidade média.
A edificabilidade de cada propriedade ¢ estabelecida no dmbito dos PP ou das unidades de
execuglo, tendo como refer@ncia o estabelecido na planta de crdenamento — carta de classificacio
e qualificacdo do 5010 ¢ nos objetivos programaticos das UOPG.
Quando a edificabilidade da propriedade for superior ou inferior 3 edificabilidade média, deve
verificar-se a devida compensagdo nos termos do artigo 139.2 do RJIGT.
Caso ¢ proprietario ou promotor, podendo realizar a edificahilidade média na sua prepriedade,
ndo a queira fazer, ndio haverd lugar 2 compensacdo a que se refere o niimerc anterior.
Em alternativa as medidas de compensacic estabelecidas no ntimero 3, é admitida a compra e
venda da edificabilidade de acordo com o artigo 140.2 do RIIGT, desde que realizada na 4rea

abrangida pelo PP ou pela unidade de execucio em causa.

Artigo 108.¢
Cadéncia média

S@o cedidas ao municipio parcelas de terrenos destinadas a infraestruturas ou espacos publicos a
usufruir pelos conjuntos a edificar, conforme o dispesto no artigo 97.¢ do presente regulamento.
Sdo, igualmente, cedidas parcelas de terreno, destinadas a zonas verdes urbanas, equipamentos
e vias estruturantes sem construgdo adjacente, conforme o previsto pelo PP ou unidade de
execugdo.

E fixado, para os fins referidos no nimero anterior, uma cedéncia media, em funco da area de
construgdo total prevista, a determinar no 3mbito dos PP ou das unidades de execugdo.

Quando a drea de cedéncia efetiva for superior ou inferior & cedéncia média, deve verificar-se a

devida compensagdp, nos termos do artigo 141.2 do RHGT.
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SECCAO IV
UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

Artigo 109.2
identificacdo

1. As UOPG, que podem ser subdivididas em SUOPG conforme o anexo V do presente regulamento,
representam mecanismos de gestdo territorial de maior detalhe onde se estabelecem as bases
programaticas de atuacdo, que definem objetivos e acbes particulares cuja aplicacdo, quando
consagrada em PU, PP ou unidade de execucdo, prevalece sobre as disposicdes gerais do presente
regulamento.

2. As unidades de execucdo podem corresponder a uma UOPG, SUOPG, & area abrangida por PP ou
a parte desta, devendo ser realizados estudos de conjunto para territérios com mais de duas
unidades.

3. No presente PDM estdo previstas as seguintes UOPG, agrupadas de acordo com caracteristicas ou
objetivos semelhantes e constantes do anexo V ao presente regulamento:

a) Grupo 1-Corredor central:
i)  UOPG 1-Mafra;
i) UOPG 2 — Malveira/ Venda do Pinheiro;
iii) UOPG 3 - Ericeira;
iv) UOPG 4 — Eixo Urbano Ericeira/ Mafra.
b) Grupo 2 - Consolidagdo da rede urbana municipal:
i) UOPG 5 —Barril/ Charneca;
ii) UOPG 6 —Ribamar/ Palhais;
iii) UOPG 7 —Encarnagio;
iv) UOPG 8 - Sobral da Abelheira;
v) UOPG 9 - Chanca;
vi) UOPG 10 - Azueira/ Livramento/ Bandalhoeira;
vii) UOPG 11 — Gradil;
viii) UOPG 12 - Vila Franca do Rosario;
ix) UOPG 13 — Baleia/ Barril/ Valbom:;
x)  UOPG 14 —Igreja Nova;
xi) UOPG 15 — Alcainga/ Arrifana;
xii) UOPG 16 — Milharado/ Tituaria;
xiii) UOPG 17 —P6voa da Galega;

i
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xiv) UOPG 18 — Santo Estévido das Galés;

xv) UOPG 19 - Cheleiros;

xvi) UOPG 20 — Enxara do Bispo.
c¢) Grupo 3 —Areas de oportunidade:

i) UOPG 21 - Espago de desenvolvimento — Né da Enxara dos Cavaleiros;

i) UOPG 22 - Tapada Nacional de Mafra;

iii) UOPG 23 — Envolvente do Penedo do Lexim.

iv) UOPG 24 — Area de regadio tradicional do vale do rio Lizandro;
d) Grupo 4 —Faixa de prote¢io e salvaguarda na area do POC-ACE:

i)  UOPG 25 - Foz do Lizandro;

ii) UOPG 26 ~ Ribeira d’ Ilhas;

i) UOPG 27 —S. Lourengo/ Casais de S. Lourenco.

Artigo 110.2
Objetivos e regras do grupo 1

1. Atotalidade do territdrio de cada UOPG deve ficar preferencialmente abrangida por PU, por varios
PP ou unidades de execucgo.

2. Os PU, PP ou unidades de execugdo devem respeitar o previsto nas orientagtes especificas do
anexo V ao presente regulamento.

3. Até 3 eficicia dos instrumentos de planeamento previstos no nimero anterior, as operagdes
urbanisticas deverdo respeitar as condig8es especificas de edificacdo e os parametros urbanisticos
definidos para cada uma das categorias do solo rural e do solo urbano, descritas respetivamente
nos capitulos IV e V do presente regulamento.

4. Da elaboracdo dos instrumentos de planeamento definidos no nimero 1 do presente artigo
podera resultar, desde que devidamente justificada:

a) A alteracdo dos limites das UOPG por ajustamentos de pormenor;

b) A alteragdo dos limites das categorias e subcategorias do solo urbano, desde que nio
consubstancie a diminui¢do da categoria de espacos verdes, nem o aumento de area do solo
urbano;

¢) No caso de PU para a totalidade da UOPG, a alteracio das SUOPG com a eventual definicio de

novas ou a eliminagdo das existentes.

L
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Artigo 111.2
Objetives e regras do grupo 2

1. Atotalidade do territorio de cada UOPG deve ficar preferencialmente abrangida por PU, vérios PP
ou unidades de execugio.

2. Os PU, PP ou unidades de execuglo devem respeitar o previsto nas orientacdes especificas do
anexo V ao presente regulamento.

3. Até a eficécia dos instrumentos de planeamento previstos no nGimero anterior, as operagdes
urbanisticas deverdo respeitar as condicBes especificas de edificagio e os pardmetros urbanisticos
definidos para cada uma das categorias do sclo rural e do solo urbane, descritas respetivamente
nos capitulos IV e V do presente regulamento.

4. Da elaboragdo dos instrumentos de planeamento referidos no nimero 1 do presente artigo,
podera resultar, desde que devidamente justificada:

a) A alteragdo dos limites das UOPG por ajustamentos de pormenor;
b] A alteracdo dos limites das categorias e subcategorias de solo urbano, desde gue njo
consubstancie a diminuic8io da categoria de espacos verdes, nem o aumento de drea do solo

urbano.

Artigo 112.2
Objetivos e regras do grupo 3

1. Oterritorio delimitado como UCPG 21 dever4 ser objeto de um PU ou PP, de acordo com o previsto
no anexo V ao presente regulamento.

2. Da elaboragdo dos instrumentos de planeamento definidos no nimero anterior, podera resultar,
desde que devidamente justificada:

a) A alteragdo dos limites da UOPG por ajustamentos de pormenor;

b) A alteraglic dos limites das categorias e subcategorias de solo urbano, desde que ndo
censubstancie a diminuicdo da categoria de espagos verdes, nem o aumento de drea do solo
urbano.

3. Até a eficacia dos instrumentos de planeaments previstos no nimero anterior, as operagdes
urbanisticas dever§o respeitar as condi¢Bes especificas de edifica¢do e 0s pardmetros urbanisticos
definidos para cada uma das categorias do solo rural e da selo urbano, descritas respetivamente
nos capitulos [V e V do presente regulamento.

4. Asareas relativas as UOPG 22, UOPG 23 e UOPG 24 deverdo ser sujeitas a planos de gestdo, guando
enquadradas em zonas de habitats e espécies, ou planos de intervenc¢do em espaco rural, de

acordo com o previsto no anexo V ao presente regulamento.
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Artigo 113.¢
Objetivos e regras do grupo 4
As dreas das UOPG 25 e UOPG 27 devem ser objeto de PP, de acordo com o disposto nos niimeros
seguintes e no anexo V ao presente regulamento.
A UOPG 26 corresponde ao PP de Ribeira d’ llhas, publicado no Digrio de Republica, 2.2 Série, de
15 de marco, através do aviso n.2 6791/2011, na sua vers3o atual.

(Revogado)
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CAPITULO VHII
DISPOSICOES FINAIS E COMPLEMENTARES
Artigo 114.2
Residuos
1. A instalagdo de centros de recegdo de residuos, de acordo com o regime juridico de prevencéo,

produgdo e gestdo de residuos, e outras atividades de tratamento de residuos, conforme legislagdo

especifica, sdo admissiveis nas seguintes categorias:

a) Espacos de atividades econémicas;

b) Espagos destinados a equipamentos e outras estruturas, com os parametros urhanisticos
previsto no numero 2 do artigo 36.2 do presente regulamento;

c) Espacos afetos a atividades industriais, conforme a alinea b) do artigo 32.2 e de acordo com os
parametros de edificabilidade previstos no artigo 33.2 do presente regulamento, e desde que
se destinem ao apoio dos estabelecimentos industriais diretamente ligados ao
aproveitamento de produtos agricolas, pecudrios, florestais e geoldgicos;

d) Espacos agroflorestais, com excecdo das areas incluidas na Rede Natura 2000 ou REN, quando
se considere de interesse piiblico comprovado por declaracdo mu<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>